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I. WPROWADZENIE
1. Podstawa prawna opracowania

W zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.) ,W celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w
art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdbw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.”

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Polanowa powinien dokonaé oceny zachodzgcych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta przynajmniej raz w czasie kadencji
Rady Miejskiej, a nastepnie przekaza¢ Radzie Miejskiej wyniki analiz, po wczesniejszym
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, w celu podjecia przez
Rade Miejskg uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

2. Cel opracowania

Koniecznos$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepiséw prawa, ale réwniez
z podejscia do problemu zarzadzania przestrzenig oraz z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy
na temat stanu tej przestrzeni. Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jest wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy w czasie ostatniej
kadencji Rady Miejskiej, oraz ocena uchwalonych dokumentéw planistycznych pod wzgledem
ich przydatnosci w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Analiza daje
rowniez mozliwo$é spojrzenia na aktualnosc zapiséw obowigzujgcych aktéow planistycznych —
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jaki
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Analiza pozwala réwniez na ocene
uchwalonych  dokumentéw  planistycznych ze  wzgledu na ich  przydatnos¢
w realizacji ksztattowania tadu przestrzennego w gminie.

3. Metoda opracowania
Przyjeta metoda analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Polandow
polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
istniejgcych i oczekiwanych przez mieszkaricéw gminy proceséw zmiany zagospodarowania.
Zachodzgce procesy przeanalizowano gtéwnie w oparciu o wydane w analizowanym
okresie decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy.
Przeanalizowano réwniez zgodnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego i planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi
w obowigzujgcych na dzien tworzenia analizy przepisach. W oparciu o powyzsze dokonano
oceny aktualnosci studium i planéw oraz wskazano obszary wymagajgce dziatan

planistycznych i zaproponowano wieloletni harmonogram prac.

4. Charakterystyka Gminy Polanow
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Gmina Polandw potfozona jest na styku dwoéch pojezierzy: drawskiego i kaszubskiego,
w powiecie koszalinskim, pétnocno -wschodniej cze$ci wojewddztwa zachodniopomorskiego.
Miasto Polanéw lezy w dolinie Grabowej, w centralnej czesci gminy.

Gmina graniczy z nastepujgcymi gminami:

— od pétnocy z gminami: Sianéw, Malechowo, Stawno;

— od zachodu z gming Manowo;

— od potudnia z gminami: Bobolice i Biaty Bor;

— od wschodu z gminami: Kepice i Miastko (woj. Pomorskie).
Polandw jest najwiekszg powierzchniowo gming w powiecie koszalinskim oraz széstg
w wojewddztwie zachodniopomorskim. Jej obszar wynosi 393 km2, tj. 39 300 ha.
Administracyjnie jest to gmina miejsko - wiejska, w ktdrej sktad wchodzi 28 sotectw.
Sotectwa Gminy Polandw: Bozenice, Bukowo, Buszyno, Ceturi, Chocimino, Dadzewo,
Domachowo, Garbno, Gotogdra, Jacinki, Karsinka, Kepiny, Kosciernica, Krag, Krytno, Nactaw,
Nowy Zelibérz, Powidz, Rekowo, Rosocha, Rzeczyca Wielka, Sowinko, Stary Zelibdrz,
Swierczyna, Warblewo, Wielin, Wietrzno i Zydowo.
Wedtug danych z 31 grudnia 2010 r. miasto miato 2917 mieszkancow.
Polanéw ze wzgledu na polodowcowy krajobraz jest jedng z najatrakcyjniejszych gmin
w wojewddztwie. Az 13,5% powierzchni gminy stanowig obszary krajobrazu chronionego.
S3 to:

— OChK ,,okolice Polanowa" o powierzchni 1857 ha;

— 0OChK ,,0kolice Zydowa - Biaty B6r" o powierzchni 12350 ha z czego 3000 ha nalezy do

gminy.

Ponadto na terenie gminy wystepujg dwa rezerwaty przyrody:

— florystyczny ,,Wielin”

— faunistyczny , Rezerwat na Rzece Grabowa".
Dodatkowo na terenie gminy znajdujg sie 3 obszary natura 2000.
Przez gmine Polandw prowadzga drogi wojewddzkie:

— nr 206 taczaca Polandw z Koszalinem (38 km) i Miastkiem (26 km),

— nr 207 do Bobolic (26 km) i Stawna (30 km)

— nr 208 od skrzyzowania z drogg nr 207, do Kepic (19 km).

Charakterystyczny w strukturze gminy jest wysoki udziat laséw (55%) i nieuzytkéw (9%)
oraz nieznaczny odsetek wod (1,8%).

Liczba ludnosci w gminie na poczatku roku 2009 wynosita facznie 9449 oséb, z czego w
miescie zamieszkiwato 33 % populacji gminy. W 2009 roku mieszkaricy gminy zamieszkiwali w
78 jednostkach osadniczych.

5. Dokumenty planistyczne gminy a przepisy odrebne. Ustalenia dokumentow
zewnetrznych.

Ustalenia studium i planéw miejscowych muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
Plany miejscowe, uwzgledniajgc wytyczne ze Studium, okreslajg: przeznaczenie terendw,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, sposoby zagospodarowania i zabudowy terendw,
oraz ustalajg zasady i warunki brzegowe realizacji inwestycji — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. O tym czy konkretna inwestycja moze powsta¢ na danym terenie decyduja
zaréwno ustalenia planu, jak i przepisy odrebne. Zmiany w tych przepisach sporadycznie
generujg konieczno$é zmian w obowigzujacych dokumentach planistycznych gminy, jednak
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przy ich sporzadzaniu weryfikuje sie zgodno$¢ projektowanych  rozwigzan
z obowigzujgcym stanem prawnym w danym zakresie.

W analizowanym okresie wprowadzono kilka zmian w samej ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

— ustawg z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, wprowadzono zwang potocznie "ustawe
krajobrazowg", w wyniku ktérej nastgpity zmiany m.in. w procedurze sporzadzania
studium i planéw; ustawa weszta w zycie w lipcu 2015r.,

— ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, wprowadzono dodatkowe warunki
przy uchwalaniu miejscowych plandw i studium, wyniku czego nastgpity zmiany m.in.
w procedurze sporzgdzania plandw i studium, w sposobie oceny zaleznosci pomiedzy
planem a studium, w ustalaniu warunkoéw zainwestowania
i koniecznosci sporzadzania dodatkowych analiz i audytéw;

— ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych, wprowadzono
nowe okreslenia i wymogi w zwigzku z wejsciem ustawy w zycie;

— ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
znacznie ograniczono mozliwos¢ lokalizowania farm elektrowni wiatrowych na etapie
sporzadzania plandw miejscowych i studium zagospodarowania gmin;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnosci ,,obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa...”.

Plan wojewddztwa jest elementem regionalnego planowania strategicznego i stanowi
podstawowe narzedzie koordynacji — tgczy planowanie krajowe z planowaniem miejscowym;
jest dokumentem wspierajgcym i wzmacniajgcym dziatania gmin w zakresie gospodarki
przestrzennej, a organ sporzadzajacy studium gminy uwzglednia ,...zasady okreslone w
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa oraz strategii rozwoju gminy...” — zgodnie z
art. 9 ust.2 Ustawy.

W dniu 19 pazdziernika 2010 r. na sesji Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
zostat przyjety uchwatg Nr XLV/530/10 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, (dokument z 2002 r. zostat uchylony). Plan zagospodarowania
wojewddztwa zachodniopomorskiego, w perspektywie do 2020 r. zaktada m.in.:

wzmocnienie i rozwiniecie powigzan o$rodkéw wojewddztwa z innymi
regionami Polski i Europy, zwtfaszcza w regionie Battyku;

zachowanie waloréw s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, poddanie
rewitalizacji zabytkdow obiektéw i zespotéw zabudowy, utworzenie stref
kulturowo-krajobrazowych;

rozwdj systemu transportowego - powigzanie miast wojewddztwa drogami
ekspresowymi z osrodkami krajowymi i europejskimi, dobre skomunikowanie
osrodkow i obszaréw wojewddztwa, odbudowe i rewitalizacje regionalnej sieci
kolejowej;

rozwdj infrastruktury technicznej zapewniajgcej odpowiedni standard zycia
mieszkaricom i ochrone srodowiska.
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Okreslone w Planie Wojewddztwa kierunki rozwoju, zawarte ustalenia i zalecenia, zostaty
uwzglednione w opracowywanym projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy ze zmianami.

Uchwatg Nr 1690/12 Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 16 pazdziernika
2012 r. przyjat ,Okresowg ocene Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego”, w ktérym to dokumencie uznano - biorgc pod uwage fakt przyjecia
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — za celowe przystgpienie do zmiany
planu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, i uwzglednienie:

e aktualnych uwarunkowan, w tym prawnych,

e stwierdzonego w przedmiotowym dokumencie stanu realizacji ustalen planu,

e weryfikacji definicji i hierarchii waznosci dziatan zawartych w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa (ustalenia, zalecenia, projekty, rekomendacje),

e aktualizacji zadan celu publicznego, w szczegdlnosci dotyczacych inwestycji drogowych
nieujetych w planach finansowych wojewddztwa,

® procesu wdrazania KPZK 2030 — ,,Plan dziatan”,

* potrzeby przygotowania programdw na kolejny okres finansowania.

Uchwatg Nr XIX/257/12 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 30
pazdziernika 2012 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany planu.

6. Przebieg prac planistycznych w okresie od pazdziernika 2012r. do wrzesnia 2016r.

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Podstawowym dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenng gmin jest studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Polanéw posiada studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Nr XXIX/321/2002 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 27 kwietnia
2002r.

Rada Miejska w Polanowie podjeta uchwaty o zmianie studium w dniach:

— 28 wrzesnia 2010r Uchwata Nr LIII/440/2010 Rady Miejskiej w Polanowie,

— 30 pazdziernika 2014r. - uchwata Nr XLlII/326/14r. - zmiana studium w celu
wyznaczenia przez obszar gminy Polandw przebiegu trasy linii elektroenergetycznych
110 i 400 kV Zydowo-Stupsk,

— 30 czerwca 2015r. - uchwata Nr XI/50/15 - zmiana studium w celu okreslenia i
wyznaczenia terendw pod lokalizacje turbin wiatrowych wraz z infrastrukturg
techniczna.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. Uchwatg Nr XXI11/119/16 Rady Miejskiej w Polanowie,
przyjeto zmiany w studium na potrzeby wyznaczenia przez obszar gminy Polandw przebiegu
trasy linii elektroenergetycznych 110 i 400 kV Zydowo-Stupsk. Wprowadzono ujednolicong
forme Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Polanow.

2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy


http://www.bip.polanow.pl/pobierz.php?d=plik&id=4c60e418e98ba9dd27a84abc251ab9a2
http://www.bip.polanow.pl/pobierz.php?d=plik&id=4c60e418e98ba9dd27a84abc251ab9a2
http://www.bip.polanow.pl/pobierz.php?d=plik&id=4c60e418e98ba9dd27a84abc251ab9a2
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Aktualnym aktem prawnym normujgcym zagadnienia w zakresie zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Wykaz obowigzujacych na dzien tworzenia niniejszej analizy, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Polandéw:

— miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Polanéw - zmiana
1998r. - uchwata Nr XXXVI/354/98 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 28 kwietnia
1998r. (obr. Krag, dz. nr 148/5, 148/6 i 148/7, obr. Gostkowo, dz. nr 38/1, 38/2, 38/3,
obr. Zydowo - wieé Kepiny dz. nr 615/2);

— miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Polandw - zmiana
1998r. - uchwata Nr 1V/33/98 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 29 grudnia 1998r. (obr.
Krag, dz. nr 149/5, czes¢ dz. nr 137) ;

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polandw, na
obszarze czesci dziatki nr 11/2 obreb 2 w rejonie ulicy Mtyniskiej w Polanowie - Uchwata
Nr 1X/83/2003 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 10 lipca 2003r.;

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polanéw -
Uchwata Nr XXVI11/314/2002 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 26 lutego 2002r.;

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polanéw, na
obszarze: czesci dziatki nr 6/1 i 7/3 w rejonie ulic Stawnej i Cmentarnej oraz czesci
dziatki 26/3 w rejonie ulicy Rybnej w Polanowie - Uchwata Nr VIII/72/2003 Rady
Miejskiej w Polanowie z dnia 26 czerwca 2003r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gory Warblewskiej w gminie
Polanéw- Uchwata Nr XXV/215/04 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 30 grudnia
2004r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miescie Polandéw, dla terendéw
wokdét Gimnazjum - Uchwata Nr XXV/217/04 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 30
grudnia 2004r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu stacji elektroenergetycznej
400/110 kV Zydowo Kierzkowo na terenie Gminy Polanéw wraz z wprowadzeniem linii
elektroenergetycznych - Uchwata Nr V/18/15 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 28
stycznia 2015r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV Gdarsk Przyjazi - Zydowo Kierzkowo na terenie Gminy
Polanéw - Uchwata Nr VII1/28/15 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 30 marca 2015r.;

Powierzchnia pokryta planami wynosi okoto 178,67ha, co stanowi zaledwie 0,45%

powierzchni catej gminy.

Wszystkie procedury planistyczne prowadzone w latach 2012 — 2016 uwzgledniaty
whnioskowane przez osoby fizyczne, jednostki prawne oraz Gmine zmiany, pod warunkiem,
ze byty one zgodne ze studium i uzyskaty pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno
— Architektoniczne;.

Il. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Polanow
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1. Statut prawny studium

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Polandw zostato uchwalone uchwatg Nr XXIX/321/2002 Rady Miejskiej w
Polanowie z dnia 27 kwietnia 2002r. W zmieniajgcej sie sytuacji spotecznej
i gospodarczej gminy zaistniata potrzeba aktualizacji tresci zawartych w obowigzujgcym
studium. W tym celu Rada Miejska w Polanowie podjeta uchwate Nr XXIV/217/08 Rady
z dnia 30 wrzesnia 2008 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Polanéw w granicach
administracyjnych catej Gminy Polandw. Zostata sporzadzona wersja ujednolicona
studium uwzgledniajgca nowe przepisy prawa, nowe standardy opracowywania takich
dokumentdéw, nowe uwarunkowania przestrzenne i polityke wtadz gminy oraz ztozone
whnioski o zmiane studium. W zmianie studium wskazano rédwniez strefy dopuszczalnej
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura.

Ww. zmiana studium zostata przyjeta Uchwatg Nr LIII/440/2010 Rady Miejskiej
w Polanowie z dnia 28 wrzes$nia 2010r.

Uchwatg Nr XLIII/326/14 z dnia 30 pazdziernika 2014r. Rada Miejska w Polanowie
wywotata zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Polandw, ktéra polegata na wyznaczeniu przez obszar gminy Polandéw
przebieg trasy linii elektroenergetycznych 110 i 400 kV Zydowo-Stupsk, inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a uchwatg Nr X1/50/15 z dnia 30 czerwca 2015r.
zmiane majacg na celu okreslenie i wyznaczenie terendw pod lokalizacje turbin
wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna.

Zmiana studium zostata przyjeta uchwatg Nr XXI111/119/16 Rady Miejskiej w Polanowie
z dnia 28 kwietnia 2016r.

Prace planistyczne nad zmiang studium wywofang uchwatg Rady Miejskiej w
Polanowie Nr X1/50/15 z dnia 30 czerwca 2015r. - w celu okreslenia i wyznaczenia terenéw
pod lokalizacje turbin wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng - nie zostaty
dotychczas podjete.

2. Skutki prawne uchwalenia studium
Skutki prawne uchwalenia studium sg wigzace dla organdw miasta przy realizacji
polityki przestrzenne;.
Studium zobowigzuje:

e organ wykonawczy miasta, przy sporzadzaniu projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, oraz wprowadzania zmian w planach
miejscowych;

e Rade Miejskg, przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ich zmian, oraz we wszystkich innych dziataniach zwigzanych z
realizacjg polityki przestrzennej.

Pomimo, ze studium wigze organ miasta przy realizacji polityki przestrzennej, nie
moze stanowi¢ podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych. W szczegélnosci
ustalenia studium nie moga by¢ podstawg dla decyzji o pozwoleniu na budowe, ani
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Procedura sporzadzania studium
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Procedura uchwalenia studium oraz jego zmian zostata okreslona w art. 9 —art. 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.). Jest to proces wieloetapowy i dtugoterminowy.

4. Ocena aktualnosci studium w swietle obowigzujacych przepisow prawnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stosownie
do przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest aktem prawa miejscowego.

Waznym kryterium przy ocenie aktualnosci studium jest poziom zgodnosci
dokumentu z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. ( t. j. Dz. U.
z2016r. poz. 778 z pdzn.zm.). Zmiany przepisOw ww. ustawy moga stanowic podstawe
do stwierdzenia potrzeby uaktualnienia studium.

W tej ocenie istotny jest fakt, ze Rada Miejska w Polanowie w dniu 30 czerwca
2015r. podjeta uchwate Nr XI/50/15 w sprawie zmiany studium w celu okreslenia
i wyznaczenia terendw pod lokalizacje turbin wiatrowych wraz z infrastrukturg
techniczng (zmiana studium obejmuje fragment gminy na linii wsi: Rosocha - Jacinki -
Sowinko).

Art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktada
na gminy obowigzek, aby przy zmianie studium dla czesci obszaru, dokonano tej zmiany
zarbwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium oraz zmiany
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktédre w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢
aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. W artykule 10
ust. 1 ww. ustawy skatalogowano uwarunkowania, ktére nalezy uwzgledniac
w studium, m.in. wynikajace:

- ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego - wymdg dodany w wyniku uchwalenia ustawy z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrze$nia 2015r.;

- z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych - wymog natozony w wyniku
uchwalenia ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z
dniem 11 wrzes$nia 2015 r.;

- z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy,

d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe - wymdg natozony w wyniku
uchwalenia ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), ktora
weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 .

Ponadto ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
wyznaczania dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrdodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, ich stref
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ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu;

W S$wietle powyzszych zmian w ustawodawstwie oraz dziatajagc zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ww. ustawy oraz przepisami odrebnymi, nalezy objac
zmiang studium obszar catej gminy i kompleksowo doprowadzi¢ jego ustalenia do
zgodnosci z wynikami wymaganych bilansow, audytéw i szacunkdéw oraz okresli¢ strefy
ochronne zwigzane z lokalizacjg farm elektrowni wiatrowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz obowigzujgce studium:
. w wiekszosci nie spetnia wymogdéw okreslone w art. 10 ust. 1i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
° uwzglednia  uwarunkowania  wynikajgce z  dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
. uwzglednia tad przestrzenny i jego ochrone;
° czesciowo nie spetnia wymogdw innych przepiséw prawa.

W zwigzku z tym, Ze ostatnia zmiana studium zostata przyjeta w biezgcym roku, to
dokument ten uwzglednia wszystkie wazniejsze uwarunkowania zwigzane
z zachowaniem tadu przestrzennego. Jednak w swej tresci studium nie spetnia nowych
wymogow narzuconych przepisami wymienionymi w pkt. 5 niniejszej analizy. Zmiany
ustawowe przyjete w ostatnich kilku latach naktadajg obowigzek dodatkowych analiz,
audytow i opracowan w zakresie m. in. demografii, finanséw, zabudowy
mieszkaniowej, ochrony krajobrazu. Obowigzujgce studium nie zostato poprzedzone
takimi analizami.

W zwigzku z powyzszym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Polanéw nalezy uzna¢ za niezgodne z przepisami
odrebnymi.

5. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym.

Obowigzujgce studium jest dokumentem elastycznym, ktéry stwarzajac
nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego na terenie Gminy
i Miasta pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkdéw i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu regulacji planéw miejscowych.

Zapisy zmienionego studium zabezpieczajg mozliwos¢ rozwoju gminy, poprzez
wskazanie terendw przeznaczonych pod najwazniejsze funkcje: mieszkalnictwo,
handel, ustugi i przemyst. W razie szybkiego rozwoju jednej z dominujgcych
funkcji, forma zapisdw studium gwarantuje mozliwo$é realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Mozna stwierdzi¢, iz obowigzujgce studium zawiera zapisy zgodne
z aktualnym zagospodarowaniem przestrzennym gminy.

Konieczna jest natomiast, przy najblizszej aktualizacji/zmianie studium:

- zmiana przeznaczenie terendw po bytych PGR-ach, ktére po upadku ustroju
stracity swojg dotychczasowg funkcje.

- wyznaczenie w studium lokalizacji grzebowisk zwierzat - zgodnie z wytycznymi
Wojewody Zachodniopomorskiego,. Koniecznos¢ lokalizacji tych miejsc wynika z
zagrozenia wystgpienia na terytorium catego kraju ognisk chorobowych afrykanskiego
pomoru $win (ASF). Grzebowiska takie na terytorium gminy Polanéw mogg sie znalez¢
w granicach obrebu Nactaw lub w Polanowie w miejscu starej zwirowni. Ww.
lokalizacje nie sg wigzgce dla gminy na etapie zmiany studium.
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- przywrécenie zatgcznika graficznego do studium (obejmujgcego odrebng
szczegdtowq plansze kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Polanowa),
ktdry zostat wytgczony z listy zatgcznikdw graficznych przy ostatniej zmianie studium.

Il. Ocena aktualnosci obowigzujgcego miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

1. Statut prawny planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepisu art. 14
ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest aktem prawa miejscowego, co oznacza, ze nalezy do Zrddet powszechnie
obowigzujgcego prawa RP. Konstytucja RP w rozdziale Ill wymienia akty prawa
miejscowego, jako jedno ze zrédet powszechnie obowigzujgcego prawa.

Akty prawa miejscowego sg zrodtami prawa powszechnie obowigzujgcego na
obszarze dziatania organdw, ktdre je ustanowity, a warunkiem wejscia ich w zycie jest
ich ogtoszenie w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa.

2. Skutki prawne uchwalenia planu miejscowego oraz korzysci ptyngce

z posiadania planéw

Skutki prawne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sq znaczace zaréwno dla gminy, jak i dla wiascicieli nieruchomosci i inwestorow.
Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu w planie miejscowym umozliwia wydawanie decyzji
o pozwoleniu na budowe bezposrednio na podstawie planu, bez potrzeby
poprzedzenia wydania tej decyzji uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy lub
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, co znacznie wptywa na przyspieszenie
procesu inwestycyjnego.

Celem opracowania nowych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub zmian juz istniejgcych jest m.in. zapewnienie fadu przestrzennego
przy realizacji planowanych zadan inwestycyjnych. W skutek uchwalenia lub zmian tych
planéw powstajg nowe tereny z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg oraz
pod realizacje funkcji ustugowych. Jednoczesnie wyznaczane sg nowe drogi lokalne i
dojazdowe obstugujgce tereny inwestycyjne. Uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego stanowig réwniez podstawe do naliczania tzw.
optaty planistycznej.

Plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego, ktdry jest publicznie dostepny,
publikowany w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa oraz na BIP ie Urzedu Miasta.
Przed uchwaleniem podlega zaréwno publicznemu wytozeniu jak i poddany jest
publicznej dyskusji. Rada Miejska oraz spoteczeristwo ma mozliwos¢ udziatu
w tworzeniu planu miejscowego lub jego zmiany.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po opublikowaniu
w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa staje sie obowigzujgcym aktem prawa
miejscowego, ktory jest dokumentem trwatym, niepodwazalnym, wieloletnim,
gwarantujgcym bezpieczenstwo inwestycyjne i podnoszgcym wartos¢ nieruchomosci.

3. Procedura sporzadzania planu miejscowego
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Procedura sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
jego zmiany zostata okreslona w art. 16 — 26 ustawy z dnia z dnia 2 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.).

4. Ocena aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Wedtug stanu na dzien opracowywania niniejszej analizy na terenie Gminy
Polanéw obowigzywato 10 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Polanéw - zmiana
1998r. - uchwata Nr XXXVI/354/98 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 28 kwietnia
1998r. (obr. Krag, dz. nr 148/5, 148/6 i 148/7, obr. Gostkowo, dz. nr 38/1, 38/2, 38/3,
obr. Zydowo - wie$ Kepiny dz. nr 615/2);
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Polanéw - zmiana
1998r. - uchwata Nr 1V/33/98 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 29 grudnia 1998r. (obr.
Krag, dz. nr 149/5, czes¢ dz. nr 137) ;
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polanéw, na
obszarze czesci dziatki nr 11/2 obreb 2 w rejonie ulicy Mtynskiej w Polanowie - Uchwata
Nr IX/83/2003 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 10 lipca 2003r.;
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polandw -
Uchwata Nr XXVI11/314/2002 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 26 lutego 2002r.;
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polandéw, na
obszarze: czesci dziatki nr 6/1 i 7/3 w rejonie ulic Stawnej i Cmentarnej oraz czesci
dziatki 26/3 w rejonie ulicy Rybnej w Polanowie - Uchwata Nr VIII/72/2003 Rady
Miejskiej w Polanowie z dnia 26 czerwca 2003r.;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Goéry Warblewskiej w gminie
Polanéw- Uchwata Nr XXV/215/04 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 30 grudnia
2004r.;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miescie Polandéw, dla terenéw
wokdét Gimnazjum - Uchwata Nr XXV/217/04 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 30
grudnia 2004r.;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu stacji elektroenergetyczne;j
400/110 kV Zydowo Kierzkowo na terenie Gminy Polanéw wraz z wprowadzeniem linii
elektroenergetycznych - Uchwata Nr V/18/15 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 28
stycznia 2015r.;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV Gdarsk Przyjazi - Zydowo Kierzkowo na terenie Gminy
Polanéw - Uchwata Nr VII1/28/15 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 30 marca 2015r.;

W analizowanym okresie nie wptynety wnioski o sporzgdzenie lub zmiane
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska przy podejmowaniu uchwaty w sprawie oceny aktualnosci planéw
miejscowych bierze pod uwage m. in. ztozone wnioski i zgodnos¢ analizowanych
plandw z wymogami wynikajgcymi z przepisdw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnos¢ z przepisami to jedno z
kryteriow decydujgcych o aktualnosci aktow planistycznych gminy.

Aktualizacji zapisow wymagajg zmiany planu ogdlnego przyjete uchwatami:
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Nr XXXVI/354/98 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 28 kwietnia 1998r. (obr. Krag, dz.
nr 148/5, 148/6 i 148/7, obr. Gostkowo, dz. nr 38/1, 38/2, 38/3, obr. Zydowo - wie$
Kepiny dz. nr 615/2),

uchwata Nr 1V/33/98 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 29 grudnia 1998r. (obr. Krag,
dz. nr 149/5, cze$¢ dz. nr 137).

Plany te zostaty utrzymane w mocy na podstawie dyspozycji art. 87 ust. 1 ww.
ustawy, jako plany, ktdre zostaty uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r. Zakres tych
plandw jest niepetny w stosunku do wymogdéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy je dostosowa¢ do wymogow niniejszej
ustawy w zakresie obowigzkowych wskaznikéw zabudowy oraz przepiséw odrebnych
regulujacych zakres i formy ochrony m.in. przyrody, zabytkéw i obszaréw zalewowych.

Pozostate obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gminy spetniajg wymagania ustalone w art. 15 oraz 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a ponadto sg dostosowane
do istniejgcych uwarunkowan faktycznych.

Ocena kierunkow polityki przestrzennej w $wietle analizy wydanych decyzji
administracyjnych w latach 2012 - 2016

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.) decyzje
lokalizacyjne oraz decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 1
Decyzje o warunkach zabudowy ROK

- rodzaj zabudowy o dria 30

2012 2013 2014 2015 wrzeénia
2016

Mieszkaniowa 17 20 13 17 23
Zagrodowa 5 15 12 6 7
Ustugowa 4 4 3 2 3
Produkcyjna, magazynowa 2 - 3 2 5
Rekreacja 8 7 2 1 4
Infrastruktura 10 10 6 4 2
Razem decyzje o warunkach 16 56 39 32 a4
zabudowy
Decyzje _o lokalizacji inwestycji 12 7 19 26 10
celu publicznego
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POZOSTALE
WSIE
50%

KOSCIERNICA
6%

KARSINKA
5%

Tabela 2. Udziat procentowy wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych
obrebach geodezyjnych w latach 2012-2016.

KARSINKA
10%

KOSCIERNICA
11%

Tabela 3. Udziat procentowy wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w poszczegolnych obrebach geodezyjnych w latach 2012-2016.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego utrzymuje sie na srednim poziomie. W przypadku decyzji
o warunkach zabudowy ilos¢ wydanych decyzji w latach 2012 — 2016 utrzymuje sie
niemal na rdwnym poziomie, natomiast w przypadku inwestycji celu publicznego
najwiecej wydanych decyzji nastgpito w 2015 r. Przeobrazenia przestrzenne polegaty
giébwnie na kontynuacji intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przede wszystkim na peryferyjnie potozonych czesciach miejscowosci
oraz na obszarach zlokalizowanych w bliskiej odlegtosci od jednostek osadniczych.
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Analiza decyzji administracyjnych na obszarach gdzie brak jest plandw miejscowych
wykazata, ze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym w wiekszosci dotycza
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zagrodowego, w tym budowa
i rozbudowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy, budynkéw
gospodarczych, budowa stawow. Nie wykraczajg one poza ustalenia studium.
Najbardziej intensywne procesy zagospodarowania w gminie miaty miejsce
w miejscowosci Polanéw i Krgg (tab. 1). Zdecydowanie mniejsze zainwestowanie
wystepuje w miejscowosciach Kosciernica i Karsina. W pozostatych wsiach wydano
pojedyncze decyzje - w wiekszosci dotyczyly one budownictwa mieszkaniowego i
zagrodowego lub przebudowa istniejgcej zabudowy o tej funkcji. W odniesieniu do
funkcji ustugowej inwestycje dotyczyty gtdwnie budowy, rozbudowy stolarni, warsztatu
samochodowego, sklepu spozywczego, budynku ustugowo — handlowego, hali
magazynowej. Najwiekszym zainteresowaniem objete sg obszary zlokalizowane wzdtuz
drég wojewddzkich. Mozna ocenié, ze zmiany spowodowane realizacjg inwestycji
korzystnie wptynety na rozwdj i estetyke gminy. Tendencja osiedlania sie ludnosci poza
obszarami miast wptyneta na powstanie osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych
w Polanowie. Powstajgce osiedla mieszkaniowe mieszczg sie w liniach zwartej zabudowy
miejscowosci, ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Polanéw. Powstajgce obiekty ustugowe lokalizowane sg na
obszarach wyznaczonych w Studium jako tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
ustugowo — mieszkaniowej oraz w liniach zwartej zabudowy. W wyniku proceséw
inwestycyjnych nie nastepuje rozlewanie sie przestrzeni wiejskiej poza obszar
zurbanizowany, nie tracg one charakteru typowego dla obszaréw wiejskich.

W odniesieniu do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przedsiewziecia dotyczyty gtéwnie budowy linii elektroenergetycznych, sieci
wodociggowych, sieci gazowych, sieci kanalizacyjnych, drég, boisk, dodatkowych
punktéw Swietlnych oswietlenia ulicznego. W omawianym przedziale czasowym mozna
zauwazy¢, ze wydane decyzje celu publicznego majg wptyw na znaczny rozwdj sieci
oswietlenia ulicznego oraz sieci elektroenergetycznych, sieci kanalizacyjnych i
wodociggowych - gtéwnie w miejscowosciach, w ktérych przybywa zabudowy
mieszkaniowej - Polandw, Krag (tab. 2)oraz w Zydowie gdzie znajduje sie elektrownia
wodna. W latach 2012 - 2016 wydane zostaty réwniez decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do innych inwestycji m.in. budowa $wietlic
wiejskich, rozbudowa przedszkola w Polanowie, budowa centrum przesiadkowego oraz
dwéch publicznych miejsc rekreacyjnych nad zalewem w Polanowie. W 2014r. wydano
decyzje na budowe zbiornika retencyjnego w Swierczynie oraz budowe obiektéw
retencyjnych w Wielinie. Realizacja inwestycji celu publicznego nie jest sprzeczna z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Polandw.

IV. Ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych
Na przestrzeni lat 2012 - 2016 zostaty uchwalone dwa miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego
- dla terenu stacji elektroenergetycznej 400/110 kV Zydowo Kierzkowo na terenie Gminy
Polanéw wraz z wprowadzeniem linii elektroenergetycznych - Uchwata Nr V/18/15 Rady
Miejskiej w Polanowie z dnia 28 stycznia 2015r.;
oraz
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— dla przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV
Gdansk Przyjazri - Zydowo Kierzkowo na terenie Gminy Polandéw - Uchwata Nr
VIII/28/15 Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 30 marca 2015r.;

Dotychczasowe miejscowe plany i zmiany planu miejscowego sg sporzgdzane zgodnie
z celami polityki przestrzennej gminy, ktére wynikajg miedzy innymi ze studium, ktére
nie naruszajg przepiséw prawa i s zgodne ze studium.

Wszystkie uchwaty konczace procedury planistycznej wraz z petng dokumentacjg
prowadzonych prac planistycznych byty przyjmowane przez Urzgd Wojewddzki bez uwag
i niezwlocznie  publikowane w  Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego. Gmina Polanéw w latach 2012 — 2016 nie otrzymata
rozstrzygniecia nadzorczego, ani nie doszto do uchylenia czy zaskarzenia uchwat
planistycznych.

W chwili obecnej gmina nie prowadzi procedur zmiany oraz sporzadzania planéw
miejscowych.

V. Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a
takze obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynika,
ze na dzien sporzadzania analizy, nie ma z tego tytutu potrzeby sporzadzania planéw
miejscowych na terenie gminy. Z uwagi na zréwnowazony rozwoj gminy oraz
matodynamiczny charakter inwestycyjny, nie istniejg zagrozenia nieprawidtowego
zagospodarowania przestrzeni z powodu braku planéw miejscowych.

W okresie ostatnich 4 lat nie wptynety wnioski o sporzgdzenie planu miejscowego.

Konieczno$¢ sporzadzenia plandw miejscowych wynika jednak wprost z ustalen
studium gminy, w ktdrej wyznaczono granice obszaréw wymagajgcych sporzadzenia
tych planéw. Sg to np. obszary lokalizacji farm elektrowni wiatrowych.

W celu kontynuacji planowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ujetych
w studium, nalezy:

— wciggu kolejnych 4 lat opracowac i uchwali¢ plany miejscowe dla wyznaczonych
lokalizacji elektrowni wiatrowych, stosujgc sie do przepiséw ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz innych
przepiséw odrebnych.

— W ciggu najblizszych 4 lat opracowac¢ i uchwali¢ plany miejscowe dla
planowanych do wyznaczenia w studium lokalizacji elektrowni wiatrowych, po
wczesniejszej kompleksowej zmianie studium (uchwata Rady Miejskiej w
Polanowie Nr XI/50/15 z dnia 30 czerwca 2015r. w sprawie zmiany studium w
celu okreslenia i wyznaczenia terenéw pod lokalizacje turbin wiatrowych wraz z
infrastrukturg techniczng (zmiana studium obejmuje fragment gminy na linii wsi:
Rosocha - Jacinki - Sowinko).

Sfinalizowanie tych plandw moze okaza¢ sie niewykonalne, z uwagi na
obostrzenia wynikajgce z ww. ustawy.
VI. Podsumowanie - wyniki analizy
Analize przeprowadzono w oparciu o obowigzujgce przepisy zwigzane
z planowaniem przestrzennym, a takie w oparciu o istniejgce faktyczne
uwarunkowania i potrzeby gminy. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym Gminy i Miasta Polandw pozwolity na sformutowanie nastepujgcych
whioskow:

w perspektywie kilku najblizszych lat, konieczne jest zaktualizowanie zapiséw
studium i dostosowaniu jego ustalen do nowych przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.
zadania z zakresu planowania przestrzennego stanowigce zadania wtasne
gminy realizowane sg zgodnie z przepisami o samorzadzie gminnym i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nalezy kontynuowac¢ prace planistyczne nad obszarami okreslonymi
w studium jako wymagajgce opracowania planéw miejscowych - po uprzedniej
kompleksowej aktualizacji studium;

zmiany planéw zagospodarowania nie wynikajg ze ztego opracowania tych
dokumentéw lecz z potrzeby zmian zagospodarowania terenu, oraz
koniecznosci zmian formy opracowania planu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Polanéw wykazata, ze dokument jest aktualny w
zakresie polityki przestrzennej, wymaga jedna aktualizacji w zakresie zgodnosci z
przepisami prawa.

Analiza aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy i Miasta Polandw wykazata, ze dokumenty sg aktualne.
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