UCHWALA NR LXXI1/429/23
RADY MIEJSKIEJ W POLANOWIE
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Polanéw na lata 2024-2028.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) Rada Miejska
w Polanowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Polanéw na lata 2024 — 2028, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Polanowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Jozef Wilk
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXXI1/429/23
Rady Miejskiej w Polanowie
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
MIASTA | GMINY POLANOWNA LATA 2024 - 2028.

Rozdziat I.
Postanowienie ogodlne.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej jest zadaniem wiasnym
gminy wynikajgcym z art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz.40 ze zm.) oraz art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U.z 2023 r., poz. 725).

Istotne elementy polityki, ksztattujgce dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowej, ujete
zostaty w niniejszym programie obejmujgcym 5-cio letni okres gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2028. Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1.prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach,

2. analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4.zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5.sposéb i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7.wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8.opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat Il.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegélnych latach.

Charakterystyka istniejgcego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Polanow:

Wykaz komunalnych lokali mieszkalnych wg stanu technicznego:
Stan dobry

L.p. Adres budynku llo$¢ lokali llos¢ lokali
komunalnych wykupionych

1 Koszalinska 18 1 8
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9. |Cetun 6 5
10. |Nactaw 5 7
11. |Bukowo 2 6
12. |Wolnosci 13 2 1
13. |Wolnosci 25 1 2
14. |Wolnosci 38 3 1
15. |Warblewo 7 3 -
16. |Wietrzno 2 1 2
17. |Bozenice 1 - 1
18. |Karsina 1 3
19. |Warblewo 6 1 -
20. |Jacinki 33 1 -
21. |Kosciernica 2 -
22. |Gotogora 16 1 -
23. |Powidz 2 - 2
24. |Glusza 1 -
25. |Rekowo 7 - 2
26. |Domachowo 1 -
27. |Swierczyna 1 -
Razem 44 63

Planuje sie zmniejszenie wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich dotychczasowym najemcom.

Rozdziat lll.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Zakres potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali na kolejne lata obejmuje w szczegdlnosci: wymiane / modernizacje instalacji
wodno- kanalizacyjnych, wymiane pieca i instalacji CO, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
oraz docieplenie $cian zewnetrznych budynkéw.

Ponizsza tabela ilustruje skale potrzeb remontowych w budynkach bedgcych wiasnoscig

Gminy:
Lokalizacj Zakres robét Planowane koszty remontow w zt
Lp| a %&?}ég}(u orzewidzianych do 2024 2025 | 2026 2027 2028
wykonania
1 | Miasto i Biezgce remonty wynikajgce 5000 | 10000/ 30000 | 5000| 5000
Gmina z eksploatacji budynku.
Wymiana instalacji wodno-
kanalizacyjnej, wymiana pieca
i instalacji CO, wymiana drzwi.
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2 | Miasto i Biezgce remonty wynikajgce 5000 | 30000, 5000 | 10000
Gmina z eksploatacji budynku.
Wymiana stolarki okienno-
drzwiowe;j
(w miare potrzeb), docieplenie
$cian zewnetrznych.
Ogoétem koszty: 10 000 | 40 000| 35000 | 15000 | 10000
Rozdziat IV.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Planuje sie w latach 2024-2028 sprzedaz 15 lokali mieszkalnych.
Rozdziat V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Polanéw na zadowalajgcym poziomie technicznym i estetycznym.

2.Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, podatek od
nieruchomosci, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania pomieszczen do
wspolnego uzytkowania.

3. Lokator oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania optat niezaleznych tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, odbi6r
nieczystosci statych i ptynnych, w przypadku gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcg ustug.

4. Miesieczne stawki bazowe czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz Polanowa w drodze zarzgdzenia z
zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawnych.

5. Stawka czynszu za najem socjalny oraz za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego,
nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

6. Ustala sie czynniki obnizajgce stawke czynszu:

7. Ustala sie czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:

L.p. Wyposazenie mieszkan % stawki w | Stawka Stawka Stawka

w urzadzenia techniczne stosunku CZynszu w |CzZynszu W | Czynszu w

do stawki |zZt/m?2p.u. |zZm?p.u. |zt/m?p.u.
bazowe;j budynku budynku o |budynku
o dob. Sr.st.tech. |o dosta.st.
st. tech. tech.
1. |Mieszkanie z tazienkg, wc i c.o. 120
z kottowni lokalnej
(3urzadzenia.techniczne)
2. |Mieszkanie z tazienkg, wc i wlasnym 100
niezaleznym ogrzewaniem +10% +0% -10%
(2 urzadzenia techniczne)
3. |Mieszkanie z tazienkg lub wc z wtasnym 80

niezaleznym ogrzewaniem

(1 urzadzenie techniczne)
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4. |Mieszkanie tylko z instalacjg wodno-kan. 60
tj. zlew lub umywalka i z wtasnym
niezaleznym ogrzewaniem

5. |Mieszkanie bez instalacji wodno-kan. 50
i z wlasnym niezaleznym ogrzewaniem

6. |Mieszkanie na poddaszu lub w suterenie 90
z tazienka i wc z wkasnym niezaleznym
ogrzewaniem

7. |Mieszkanie na poddaszu lub w suterenie 70
z tazienkg lub wc i z wkasnym
niezaleznym ogrzewaniem

8. |Mieszkanie na poddaszu lub w suterenie 50
tylko z instalacjg wodno-kan. i wlasnym
niezaleznym ogrzewaniem

9. |Mieszkanie z tazienkg i wc z wlasnym 80
niezaleznym ogrzewaniem i ciemng
kuchnig.

8.Czynniki obnizajgce i podwyzszajgce nie majg zastosowania do stawek czynszu za
najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.

Rozdziat VI.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Polandéw zarzgdza Zaktad Ustug Komunalnych
w Polanowie.

2. W latach 2024-2028 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

) Rozdziat VIlI.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1.Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg czynsze.

2. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc:
- srodki z budzetu gminy z przeznaczeniem na remonty i inwestycje,
- $rodki z funduszy Unii Europejskiej,
- $rodki z budzetu panstwa,

- kredyty na remonty i termomodernizacje.

Rozdziat VIII.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoélwiascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

Planowana wysokos¢ kosztow w latach 2024-2028:
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Koszty zwigzane Planowana wysokos¢ kosztéw w poszczegélnych
Lp z utrzymaniem latach
mieszkaniowego zasobu 2023 2024 2025 2026 2027
min
1 Biezaca eks%loatgcja 5 000zt 5 000zt 5 000zt 5 000zt 5 000zt
2 | Remonty i modernizacje 5 000zt 35 000zt 30 000zt 10 000zt 5 000zt
3 | Zarzad nieruchomosciami 0 0 0 0 0
wspolnymi

4 | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem: 10 000zt 40 000zt 35 000zt 15000zt | 10 000zt

Wysoko$¢ wydatkdw na modernizacje i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem

mieszkaniowym beda okreslane corocznie w uchwale budzetowej.
Rozdziat IX.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Opis innych dziatanh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

gminy podejmowane bedg nastepujgce dziatania:

1. Dbatos¢ o dotychczasowy zasdb mieszkaniowy poprzez prowadzenie remontow

budynkow i lokali.

2. Stopniowe urealnianie czynszu za lokale mieszkalne.

3. Prowadzenie dziatan windykacyjnych wobec 0s6b zalegajgcych z optatami z tytutu najmu

lokali.

4. Adaptacja lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych na lokale socjalne.

5. Sukcesywna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw.

6. Prowadzenie i aktualizacja danych o zasobie mieszkaniowym Gminy.
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