UCHWALA NR LXXIV/443/23
RADY MIEJSKIEJ W POLANOWIE
z dnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji przy ul. Mtynskiej w Polanowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.) — uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie dla firmy Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,KZN —
Zachodniopomorskie” Sp. z 0.0. z siedzibg w Koszalinie przy ul. Partyzantow 17/417B
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi.

§ 2. Rodzaj inwestycji: Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z urzgdzeniami budowlanymi na terenie dziatki nr 11/65 obreb ewid. 2 miasta Polandw.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg: Granice terenu objetego
inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 oraz zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatke nr 11/65 obreb 2 miasta Polanéw dwa budynki
mieszkalne, dziatki nr 11/66, 48, 49/4, 241/2, obreb 2 miasta Polanéw urzadzenia budowlane
oraz dziatke nr 11/1 obr. 1 miasta Polanéw wjazd z drogi wojewodzkiej.

§ 4. Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

1. Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 750 m2,

2. Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 2 000 m?.
§ 5. Minimalna i maksymalna liczba mieszkan.

1. Minimalna liczba mieszkan — 16 w jednym budynku

2. Maksymalna liczba mieszkan — 40 w dwdéch budynkach

§ 6. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub
ustugowq: Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje sie dziatalnosci
handlowej i ustugowej.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

1. Stan istniejgcy: Ksztatt dziatki nr 11/65 obreb 002 przy ul. Stawienskiej
regularny, tréjkatny, ukierunkowany na pétnoc potudnie, teren ptaski z nachyleniem
w kierunku ulicy. Dziatka nie jest zadrzewiona. Bezposrednie sgsiedztwo dziatki
stanowig dziatki niezabudowane, uzytkowane rolniczo, od zachodu pas drogowy ul.
Stawienskiej o nawierzchni bitumicznej (z ktérej przewiduje sie wjazd na teren
planowanej inwestycji), od potudnia pas drogowy ul. Mtynskiej, wzdtuz ktérej istnieje
zabudowa mieszkalna wielorodzinna.

2. Stan projektowany:

1) Lokalizacja obiektu kubaturowego: Na terenie planowanej inwestycji
mieszkaniowej przewiduje sie lokalizacje dwdch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.

2) Zmiana uksztattowania terenu: Przewiduje sie zachowanie istniejgcego
uksztattowania terenu ze zmianami wynikajgcymi z dostosowania do lokalizaciji
obiektéw budowlanych

3) Usuniecie zieleni: Nie dotyczy.

4) Zagospodarowanie terenu:
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a) Przewiduje sie dostep do drogi publicznej wjazd na teren dziatki od
strony zachodniej z pasa drogowego dziatki nr 11/1 ul. Stawienskiej
przylegtej do dziatki nr 11/65,

b) Zgodnie z uzgodnieniem znak: ZZDW-3.4276.65.2023.0W z dnia
27.09.2023 r., uktad Komunikacyjny dla inwestycji zrealizowany

w oparciu o zjazd z drogi wojewodzkiej nr 205 uzgodniony przez tut.
Zarzad decyzjg ZZDW-3.4272.159.2022.MP z dnia 17.06.2022 r.

¢) w ramach zapewnienia wtasciwego i bezpiecznego uktadu
komunikaciji pieszej, za konieczne uznaje sie budowe ciggu pieszego
na diugosci od projektowanego dojscia do obiektow do skrzyzowania
z drogg gminng na dz. nr 48, ul. Mtyiiska, cate zamierzenie
inwestycyjne nalezy wykonac na wtasny koszt, po éwczesnym
uzyskaniu dokumentéw uprawniajgcych do realizacji procesu
inwestycyjnego, okreslonych w ogdlnie obowigzujgcych przepisach.

d) Komunikacja wewnetrzna odbywac sie bedzie ciggiem pieszo
jezdnym

e) Dojscia do budynku chodnikami

f) Stanowiska postojowe przewiduje sie 1,5 stanowiska postojowego
na lokal mieszkalny

g) Plac zabaw
h) Miejsca gromadzenia odpadéw statych z mozliwoscig ich segregacii

i) Mata architektura (np. w postaci stojakow do parkowania roweréw
przed wejsciami gtdbwnymi do budynkoéw, fawek i Smietnikéw)

j) Oswietlenie zewnetrzne

k) Ogdlnodostepny (dla mieszkancow) nieogrodzony teren do
wypoczynku i rekreacji

I) Ogrodki lokatorskie dla lokali mieszkalnych usytuowanych na
parterze

5) Uzbrojenie terenu, infrastruktura techniczna: Uzbrojenie terenu /
infrastruktura techniczna przytgcza i instalacja wodociggowa, przytgcza

i instalacja kanalizacji sanitarnej, przytgcza i instalacja kanalizacji deszczowej,
instalacja gazowa, linie zalicznikowe, instalacja teletechniczna, instalacje
zwigzane z korzystaniem z odnawialnych zroédet energii (np. pompy ciepta).

§ 8. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

1. Inwestycja zostanie powigzana z istniejgca infrastrukturg techniczng na
podstawie warunkow technicznych wydanych przez gestoréw sieci.

1) Woda: Wiaczenie do sieci wodociggowej wg warunkéw Zaktadu Ustug
Komunalnych w Polanowie.

2) Kanalizacja sanitarna: Wigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wg.
warunkow Zaktadu Ustug Komunalnych w Polanowie.

3) Kanalizacja deszczowa: Wigczenie do sieci kanalizacji deszczowej wg.
warunkéw Zaktadu Ustug Komunalnych w Polanowie.

4) Gaz: Wigczenie do instalacji gazu doprowadzonej z zbiornika LPG docelowo
do sieci gazowej.
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5) Zalicznikowe linie energetyczne wraz z oswietleniem terenu i zasilaniem
projektowanych urzgdzen - Zasilanie energetyczne zgodnie z warunkami
przytaczenia wydanymi przez operatora (ENERGA OPERATOR S.A. Oddziat

w Koszalinie).

6) Kanalizacja teletechniczna i przytgczenie obiektu do sieci telekomunikacyjne;:

wg warunkow operatora Orange Polska S.A.

§ 9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie:

1. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania

odpadow

woda z wodociggu miejskiego

max. 50 m3/d

woda z ujecia wtasnego nie dotyczy
Scieki do kanalizacji miejskiej max. 50 m%/d
Scieki do zbiornikdw bezodptywowych (szambo) nie dotyczy
Scieki do oczyszczalni na terenie inwestycji nie dotyczy
gaz do celdw bytowych i do celdéw grzewczych max. 320 m¥/d
ciepto z sieci miejskiej (brak miejskiej sieci cieptowniczej) nie dotyczy

ciepto z wtasnego zrédta ciepta (ewentualne uzycie pompy
ciepta)

np. gazowa pompa ciepta
o0 mocy ok. 110 kW- na
jeden budynek

energia elektryczna z sieci miejskiej z mozliwoscig
zastosowania odnawialnych zrodet energii

max. 220 kW na dwa
budynki

Wody opadowe

Na nieutwardzony teren i
do sieci kanalizacji
deszczowej

Odpady

Wyznaczone miejsca na
gromadzenie odpaddéw
statych z segregacja

w formie wygrodzonej
zadaszonej wiaty, odbior
zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku

i czystosci w gminie
Polanéw

inne media

2. Liczba miejsc parkingowych: Na lokal mieszkalny min 1,5 stanowiska
postojowego/ 1 lokal mieszkalny projektuje sie min. 48 stanowisk postojowych w tym
min. 8 stanowisk postojowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych.

3. Planowany sposéb zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne;j.
Szczegdbtowe informacje dotyczace zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu
terenu zawarto w koncepciji architektoniczno-budowlanej (przeznaczenie budynku/

budynkéw - dwa budynki mieszkalne wielorodzinne):

1) powierzchnia terenu inwestycji 4998,0 m2 (powierzchnia dziatki nr 11/65)

z podziatem na:

a) POWIERZCHNIA ZABUDOWY max 600 m? co stanowi 12 % pow.

dziatki

b) POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA min 1250 m? co

stanowi okoto 25% pow. dziafki
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2) wysoko$¢ zabudowy max. 15 m

3) liczba kondygnacji 4

4) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych dach ptaski

5) kubatura — do 5000 m3 (jednego budynku)

6) powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) nie dotyczy

7) przewidywana liczba miejsc parkingowych: min 48 stanowisk postojowych
w tym min 8 stanowisk postojowych przeznaczonych dla oséb
niepetnosprawnych

4. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji
mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko: Teren
projektowanej inwestycji lezy w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,Okolice
Polanowa” nalezy stosowac sie do wytycznych uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 15.09.2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu tj.
Dz. Urz. Woj. Zach. z 13.05.2021 r. poz. 2091. Przedmiotowa inwestycja nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (w mysl|
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r.

w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko).

5. Wykazanie zgodnosci z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko:

1) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg: max 75%powierzchni dziatki co stanowi 3750 m2< 0,5 ha

2) powierzchnia uzytkowa stanowisk postojowych dla minimalnej liczby
stanowisk 644 m2 < 0,2ha,

6. Teren projektowanej inwestycji lezy poza zasiegiem parkow krajobrazowych,
rezerwatéw przyrody, obszaru Natura 2000. Natomiast dziatka potozona jest
w Obszarze Chronionego Krajobrazu.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowg: Inwestycja zlokalizowana: na dziatce nr 11/65 Polandw, przy ul. Stawienskiej
obreb ewidencyjny: 002, Polanéw, jednostka ewidencyjna: gmina Polanéw miasto
Identyfikator ewidencyjny dziatki: 320906 _4.0002.11/65, Powiat: koszalinski Powierzchnia
dziatki 4998,0 m2 Numer ksiegi wieczystej: KO1K/00018554/1

§ 11. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestyciji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1. Nie dotyczy (na terenie
projektowanej inwestycji i w obszarze jej oddziatywania nie ma realizowanych na podstawie
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych).

§ 12. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona. Wykonanie przytgczy
nie przebiega przez tereny wymienione w art. 38 ww. ustawy.

§ 13. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.

1. Realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzonych prac, w szczegdlno$ci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
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2. Projekt i koncepcja zostat uzgodniony z Zachodniopomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw — Organ nie zajgt stanowiska
W sprawie.

3. Zastosowac¢ postanowienia Opini Sanitarnej znak: NZS.7040.3.216.2023
z dnia 13 pazdziernika 2023 r.

§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Polanowa.

§ 16. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Wilk
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ARKUSZ 1(1)
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Polanow, ul. Stawieriska
Gm. Polandw-Miasto obr. Polandw 2 [320906 4.0002] dz. 11/65, 11/66, 48, 49/4, 241/2;

Polanéw 1[320906_4.0001] az. 11/1
Mapa w ukladzie wspdtrzednych ,PL-2000/5"
Ukfad wysokosci PL-EVRF2007-NH
Sekcje mapy: 5.216.34.24.2.1, 5.216.34.24.2.2, 5.216.34.24.2.3, 5.216.34.24.2.4
SKALA: 1:500
Obszar opracowania G
Oznaczenie kancelaryjne pracy geodezyjnej: GK.6640.1663.2022

Data opracowania: 23.05.2022r.
Mapa aktualna na dzien: 17.05.2022r.

W zakresie pomiaru nie badano istnienia obcigZeri nieruchomosci w postaci stuzebnosci gruntowych.

Jedngstka wykongwstwa i podgis osob}{ reprezentujgcej: Geodeta uprawniony:
WINGEO Ustugi Geodezyjne Rafat Biernacki mgr inz. Rafat Biernacki nr upr: (20759/1,2)
ul. 4-go Marca 38, pok. 401, 75-708 Koszalin (im nazwisko, or up. 2w,

INIP 499-040-97-46  REGON 321497644

Id: 79E83419-5C02-4E5E-A8C4-E34ABF1C5044. Podpisany |
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OZNACZENIA:

DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE WRAZ Z URZADZENIAMI
BUDOWLANYMI POLANOW UL. SLAWIENSKA DZ. NR 11/65 OBR. POLANOW 2;
JEDN. EWID. GMINA POLANOW - MIASTO

ABCDE|  GRANICA DZIALKINR 11/65 NA KTOREJ PROJEKTUJE SIE DWA BUDYNKI
MIESZKALNE WIELORODZINNE (POW. OK 5000 M?)

_/\___/\|  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NUMER GEODEZYJNY DZIAtKI

@7 CZESG ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI SASIEDNIEJ
NRT1/66 (INWESTOR URZAD GMINY)

ZASIEG ODDZIAL YWANIA NAPOWIET LINIl SREDNIEGO
—k NAPIECIA PRZEBIEGAJACEJ PRZEZ DZIALKE NR 11/65

D PROJEKTOWANE BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE

POW. ZABUDOWY OBU BUDYNKOW OK 570 M?

PROJEKTOWANE WEJSCIE DO BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH

LICZBA KONDYGNACJI

\4
/_:P PROJEKTOWANY ZJAZD NA DZIALKE, 11/65

PROJEKTOWANE DROGI WEWNETRZNE, PARKINGI, MIEJSCA
UTWARDZONE

PROJ.EKTOWANE CHODNIKI

PROJEKTOWANE STANOWISKA POSTOJOWE

PROJEKTOWANE STANOWISKA DLA POJAZDOW ZOPATRZONYCH
W KARTE PARKINGOWA

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA; PROJEKTOWANA ZIELEN
GRUNTOWA

PZ- POWIERZCHNIA PRZEZNACZONA NA PLAC ZABAW

PROJEKTOWANA LOKALIZACJA MIEJSCA NA POJEMNIKI NA ODPADY
STALE Z MOZLIWOSCIA SEGREGACI

PROJEKTOWANE OGRODZENIE OGRODKOW PRZYLOKALOWYCH

PROJEKTOWANE ZEWNETRZNE INSTALACJE | PRZYLACZE WODY

- - PROJEKTOWANE ZEWNETRZNE INSTALACJE | PRZYtACZE
> ” KANALIZACJI SANITARNEJ

PROJEKTOWANE ZEWNETRZNE INSTALACJE | PRZYLACZE
e | KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Ol PROJEKTOWANE URZADZENIA POMPY CIEPLA

PROJEKTOWANE INSTALACJE CIEPLNE

LU——"—, PROJEKTOWANE OGRODZENIE POMPY
CIEPtA

@ PROJEKTOWANE PUNKTY OSWIETLENIA ZEW.

—o——o—{ PROJ.PRZELOZENIE LINIl TELEKOMUNIKACYJNEJ

—T——T—  PROJ.INSTALACJA TELETECHNICZNA

AAsn+ - PROJ. PRZEBUDOWA LINIENAPOWIETRZNEJ XSN
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POWIERZCHNIA ZABUDOWY - 567 m?
POWIERZCHNIA BIOLOG. CZYNNA - 2 378 M?
POWIERZCHNIA UTWARDZEN - 2031 M?

NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO

DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
Polanéw, ul. Stawienska;
dziatka nr 11/65; obreb ewidencyjny m. Polanéw 2
jednostka ewidencyjna Gmina Polanéw - Miasto;
Identyfikator ewidencyjny dziatki
320906_4.0002.11/65

INWESTOR

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa

"KZN-Zachodniopomorskie" Spétka z o.0.
ul. Partyzantéw 17/417B, 75-411 Koszalin

PROJEKTANT PODPIS

mgr inz. arch. Beata Piotrowska
upr.nr 63/Sz/2000

OPRACOWANIE PODPIS

mgr Agnieszka Dzigbowska

TYTUL RYSUNKU SKALA

CZESC RYSUNKOWA

ZAGOSPODROWANIA TERENU
KONCEPCJI URBANISTYCZNO- 1:500
ARCHITEKTONICZNEJ

DATA NR RYSUNKU

A/

Strona 1
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