UCHWALA Nr XL/342/09
Rady Miejskiej w Polanowie
z dnia 29 grudnia 2009r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Polanéw w latach 2010-2015.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm) oraz art. 21 ust. 1,213 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Polanowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwata ustala zasady i formy tworzenia warunkéw do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej w zakresie udostgpniania lokali dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach oraz zasady wykorzystywania mieszkaniowego zasobu gminy
Polanéw do realizacji tych zadan. Uchwata ustala zadania w zakresic remontéw budynkow
komunalnych, plan sprzedazy lokali, polityke czynszowa, zasady zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy oraz 7Zrodta finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumieé Miasto i Gming Polanéw,

2) wspolnocie samorzgdowej - nalezy przez to rozumieé ogét mieszkancoéw gminy Polanéw,

3) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumieé ogdl lokali mieszkalnych
bedacych wlasnoécig Gminy polozonych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.),

5) budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowigcy wiasnos¢
Gminy,

6) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal samodzielny lub garaz polozony w
budynku, przeznaczony do uzytkowania na cele inne niz mieszkalne,

7) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku robdt budowlanych w celu
przywrdcenia warto$ci uzytkowej lub technicznej elementéw budynku,

8) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszef majgcych na celu
podniesienie standardu oraz wyposazenie w nowe instalacje,

9) instalacjach podstawowych - nalezy przez to rozumieé instalacje elektryczna, wodociggowa,
kanalizacyjna,

10) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna lub prawng, ktéra na zasadzie
odrebnej umowy uzytkuje lokal mieszkalny lub uzytkowy wchodzacy w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy,
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11) wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumieé stopien wyposazenia
lokalu w niezbgdne pomieszczenia takie jak: kuchnia, pokoje, w.c. oraz instalacje i
urzadzenia techniczne ulatwiajace korzystanie z lokalu.

§ 3. 1. Obowiazkiem Gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

cztonkéw wspolnoty samorzadowe;.
2. Gmina na zasadach okreslanych odrgbng uchwala w miare swoich mozliwosci dostarczaé
bedzie lokale mieszkalne dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 4. Zadania, o ktérych mowa w § 3 ust. 2, Gmina realizuje:
1) wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy,

2) w inny spos6b np.: poprzez wykup lub nieodplatne przejgcie mieszkan od Skarbu Paristwa,
ANR, poprzez komunalizacje mieszkan znajdujacych si¢ w zasobach Skarbu Panstwa.

Rozdzial 2

Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 5. Mieszkaniowy zas6b Gminy wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2008 r. stanowia 197 lokale
mieszkalne o powierzchni uzytkowej 9646,40 m”.

Tabela nr1
Wiasciciel Ilo§é budynkow To§é mieszkan | Tlo§é mieszkancow | Ilo$¢ mieszkancéw na
mieszkanie
Gmina 19 197 965 5
Wspélnoty mieszkaniowe 77 218 872 4
Razem 96 415 1837 4.5

§ 6. Wykazane w § 5 budynki sg w przewazajace] wiekszosci okreslane mianem "stare
budownictwo", znacznie wyeksploatowane, wymagajace duzych nakladéw na ich biezace
utrzymanie.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali komunalnych

§ 7. Do podstawowego Zrddla finansowania remontéw w zasobach Gminy nalezy odpis na
fundusz remontowy z czynszow za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.

Majgc na uwadze zty stan techniczny wczeéniej omawianych budynkéw i lokali mieszkalnych,
ktore w wiekszoséci sg z okresu przedwojennego, wplywy z czynszéw nie pokryja kosztow
eksploatacyjnych i remontowych.

Biorge pod uwage stabe mozliwosci finansowania nakladéw na remonty zaktada sie, ze w latach
2009- 2014 bgda wykonywane remonty czesciowe obejmujace w szczegdlnosci: pokrycia
dachowe, wymiang stolarki okiennej, drzwiowej , naprawy podiog, naprawy i odtworzenia
elewacji, instalacje kanalizacyjne.

Plan remontéw lokali mieszkalnych na lata 2010- 2015 okresla tabela nr 2.
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Tabela nr 2
Naklady
ogblem Naklady na remonty w tys. zi
L.p. Wyszczegédlnienie w tys. 2010 |2011 (2012 |2012 (2014 |2015
z
1 Remonty lokali 310 60 55 40 40 40 40
mieszkalnych
2 Remonty czesciowe 667 130 | 130 | 130 | 130 | 110 110
3 Remonty pozostate 238 40 40 30 30 30 30
ogélnobudowlane
RAZEM 1215 230 | 225 | 2060 | 200 | 180 180

Ustala si¢, ze¢ wykazane w tabeli nakltady na remonty budynkéw i lokali komunalnych sa

naktadami minimum.
W ramach pozyskiwania $rodkéw, naklady te powinny byé zwiekszane proporcjonalnie do
mozliwoéci finansowych gminy,

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych w kolejnych latach

§ 8. 1. Zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na warunkach i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci
lokali (tekst jednolity - Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.) 1 w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity - Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603 z p6z. zm.).

2. Lokale mieszkalne stanowiace wlasnoéé gminy, potozone w budynkach z udziatem whasnosci
Gminy beda sprzedawane w pierwszej kolejnosci, az do catkowitego zbycia udziatu Gminy w
tych nieruchomosciach.

§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych objetych wykazem lokali do sprzedazy na dany rok,
polozonych w budynkach komunalnych bedzie realizowana na wniosek najemcy.

§10. 1. Wylacza si¢ ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy:
1) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy,

2) lokali socjalaych.
2. Wykaz budynkow i lokali przeznaczonych na realizacje zadan o, ktérych mowa w ust. 1, ustala

Rada Miejska.
§ 11. 1. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2010 - 2015 okresla tabela nr 3.

Tabela nr 3



Wyszczegolnienie Iosé lokali
L. stanowigcych Sprzedaz w latach
p whasno$¢ gminy
przeznaczonych
do
sprzedazy
2010 (2011 (2012 2013 |2014 |2015
I |Lokale mieszkalne 197 25 25 22 20 20 15
w budynkach
komunalnych

2. Ustalenia zawarte w tabeli nr 3 mogg stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umow najmu z
zachowaniem szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego

zaoferowania wynajmu w tej samej miejscowosci innego lokalu.

3. Dopuszcza sie¢ korekte planowanej sprzedazy lokali. Podstawg do realizacji sprzedazy lokali
stanowi¢ bedzie wykaz budynkéw i lokali przeznaczonych do sprzedazy na dany rok przyjety

przez Burmistrza.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej

§ 12. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy stawki czynszu za 1 m”
powierzchni uzytkowej lokali (stawka bazowa) ustala Burmistrz z uwzglednieniem:
1. Stref:

e I strefa miejska — bez obnizek od stawki bazowej, obejmuje ulice: Bobolickg od
skrzyzowania z ul. Wolnodci do wiaduktu, ul. Koszalinskg od CPN do mostu, ul.
Stawienskg od skrzyzowania z ul. Wolnosci do ul. Podmiejskiej, oraz ulice: Podmiejska,
Wolnosci, Zamkows, Rybna, Grabows, Kolejowa, Magazynowa, Mokra, Partyzancka,
Plac Mestwina, Stawna, Wiejska, Ogrodows, Polng, Strumykows,

e |II strefa miejska — z obnizkg 10 % od stawki bazowej, obejmuje ulice: Boczna,
Swierczewo, Zacisze, Bobolicka od wiaduktu do granic miasta, Stawienskg za
oczyszczalnig,

e [II strefa — z obnizka 20 % od stawki bazowe} - miejscowosci wigjskie na terenie
gminy.

2. Wyposazenia mieszkania - od 120 % do 70 % stawki bazowe] w zaleznosci od wyposazenia
mieszkania w urzadzenia techniczne. Szczegbétowy wykaz stanowil bedzie zatacznik do
uchwaly okreslajgcej stawke czynszu za lokal mieszkalny.

3. Stan techniczny budynkéw — od 120 % do 80 % stawki bazowej. Szczegdlowy wykaz
stanowit bedzie zatgcznik do uchwaty okreslajacej stawke czynszu za lokal mieszkalny.,

§ 13. Ustalony czynsz w sposdb okreslony w § 12 obowiazuje przez 12 miesigcy.

Rozdzial 6

Zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy
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§ 14. 1. W latach 2010 - 2015 nie przewiduje sie¢ zmian w zakresic zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

2. Zaldada sig, ze zarzad lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy bedzie nadal sprawowany przez Zaktad Ustug Komunalnych w Polanowie.

3. Wplywy z oplat za lokale sg przychodami Zakiadu Ushug Komunalnych.

Rozdzial 7
Zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 15. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2010-2015 beda s$rodki
uzyskane z dochoddw Zakladu Ustug Komunalnych i dotacje.
Rozdzial 8
Wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania budynkéw i lokali

§ 16. W latach 2010 - 2015 érodki na utrzymanie budynkéw i lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy powinny by¢ na poziomie minimum wplywéw z tytulu
CZynszow.

§ 17. Kwoty wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw budynkdéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okreéla
tabela nr 4.

Tabela nr 4
L.p Wydatki w latach w tysiacach ztotych Uwagi
Wydatki na utrzymanie
budynkéw i lokali
komunalnych
2019 2011 2012 2013 2014 2015
2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Koszt eksploatacji (bez 143 145 147,5 150 155 162
$wiadczen} .
2 | Remonty (bez remontéw 143 145 147,5 150 155 162
gruntownych)
286 290 295 300 310 324
RAZEM
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Rozdzial 9

Dzialania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§ 18. W zakresie racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy zaklada sie:
1) kontynuacje przejmowania lokali od innych jednostek Skarbu Pafistwa, w celu zapewnienia

rezerw w zasobie Gminy,
2) kontynuacje sprzedazy lokali polozonych w budynkach przeznaczonych do sprzedazy.

§ 19. 1. Umowy najmu na przydziat lokalu zamiennego na czas remontu budynku zawiera si¢ na

czas nie dtuzszy niz rok.
2. Dopuszcza sig zawarcie umowy najmu na czas nie okreslony z lokatorem, ktory wystapit z

wnioskiem o pozostawienie go w przydzielonym lokalu po zakoficzeniu remontu.

Rozdzial 10

Postanowienia koncowe.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 21. Traci moc Uchwata Nr 1V/39/2002r. Rady Miejskiej w Polanowie z dnia 30 grudnia 2002r.
w sprawie przyjecia wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i
Gminy Polanéw w latach 2003-2008

§ 22, Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od dnia 01 stycznia
2010r. i podlega podaniu do publicznej wiadomoséci poprzez wywieszenie na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego w Polanowie.




