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1. ZGODNIE Z ART. 7 UST. 1 USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 R. O UŁATWIENIACH W 

PRZYGOTOWANIU I REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI 

TOWARZYSZĄCYCH WNOSZĘ O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ 

INWESTYCJI TOWARZYSZĄCEJ * DLA INWESTYCJI POLEGAJĄCEJ NA: 

 

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej ** 

BUDOWA DWÓCH BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z URZĄDZENIAMI 

BUDOWLANYMI 

na nieruchomości przy ul: Sławieńskiej 

nr działki: 11/65 obręb 002 

nr księgi wieczystej dla działki nr 11/65 ­ KO1K/00018554/1 

 

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszącej ** 

Wniosek nie obejmuje realizacji inwestycji towarzyszącej 

 

2. ZAWARTOŚĆ WNIOSKU (ZGODNIE Z ART. 7 UST. 7): 

 

2.1. ­ Określenie granic terenu objętego wnioskiem (przedstawionych na kopii mapy obejmującej 

teren, którego wniosek dotyczy, i obszaru, na który ta inwestycja będzie oddziaływać, w skali 

1:500), w formie opisowej oraz graficznej (ZAŁĄCZNIK NR 1) 

 

Granice terenu objętego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy do celów projektowych w skali 

1:500. 

Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej oznaczono na projekcie zagospodarowania terenu ­ 

granica działki nr 11/65 na której projektuje się dwa budynki mieszkalne wielorodzinne (pow. 

zabudowy 600 m²). 

Inwestycja mieszkaniowa obejmuje działki nr: 

11/65 obręb 002,   identyfikator 320906_4.0002.11/65  ­ działka inwestycyjna 

11/60 obręb 002,   identyfikator 320906_4.0002.11/60  ­ przyłącze kan. sanitarnej 

48 obręb 002  identyfikator 320906_4.0002.48  ­ przyłącze wody i kan. deszczowej 

49/4 obręb 002  identyfikator 320906_4.0002.49/4   ­ przyłącze wody i kan. deszczowej 

241/2 obręb 002  identyfikator 320906_4.0002.241/2  ­ przyłącze wody i kan. deszczowej 

11/1 obręb 001  identyfikator 320906_4.0001.11/1  ­ zjazd 

 

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia użytkowa mieszkań w budynku: 

Minimalna powierzchnia użytkowa mieszkań: 750 m2 w jednym budynku 

Maksymalna powierzchnia użytkowa mieszkań: 2000 m2 w dwóch budynkach  
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2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkań w budynku: 

minimalna: 16 w jednym budynku 

maksymalna:  40 w dwóch budynkach 

 

2.4. Określenie zakresu inwestycji przeznaczonego na działalność handlową i usługową (należy 

wskazać wskaźniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3): 

Nie dotyczy 

Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje się działalności handlowej i 

usługowej. 

 

2.5. Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu: 

 

STAN ISTNIEJĄCY: 

Kształt działki nr 11/65 obręb 002 przy ul. Sławieńskiej regularny, trójkątny, ukierunkowany na 

północ ­ południe, teren płaski z nachyleniem w kierunku ulicy. Działka nie jest zadrzewiona. 

Bezpośrednie sąsiedztwo działki stanowią działki niezabudowane, użytkowane rolniczo, od 

zachodu pas drogowy ul. Sławieńskiej o nawierzchni bitumicznej (z której przewiduje się wjazd na 

teren planowanej inwestycji), od południa pas drogowy ul. Młyńskiej, wzdłuż której istnieje 

zabudowa mieszkalna wielorodzinna. 

 

STAN PROJEKTOWANY: 

a) Lokalizacja obiektu kubaturowego  

Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje się lokalizacje dwóch budynków 

mieszkalnych wielorodzinnych. 

b) Zmiana ukształtowania terenu 

Przewiduje się zachowanie istniejącego ukształtowania terenu ze zmianami wynikającymi 

z dostosowania do lokalizacji obiektów budowlanych. 

c) Usunięcie zieleni 

Nie dotyczy 

d) Zagospodarowanie terenu 

• Przewiduje się dostęp do drogi publicznej ­ wjazd na teren działki od strony 

zachodniej z pasa drogowego działki nr 11/1  ul. Sławieńskiej przyległej do działki nr 

11/65 

• Komunikacja wewnętrzna odbywać się będzie ciągiem pieszo ­ jezdnym  

• Dojścia do budynku chodnikami 

• Stanowiska postojowe ­ przewiduje się 1,5 stanowiska postojowego na lokal 

mieszkalny 

• Plac zabaw 

• Miejsca gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich segregacji  

• Mała architektura (np. w postaci stojaków do parkowania rowerów przed wejściami 

głównymi do budynków, ławek i śmietników) 

• Oświetlenie zewnętrzne 
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• Ogólnodostępny (dla mieszkańców) nieogrodzony teren do wypoczynku i rekreacji 

• Ogródki lokatorskie dla lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze  

 

e) Uzbrojenie terenu / infrastruktura techniczna ­  przyłącza i instalacja wodociągowa, 

przyłącza i instalacja kanalizacji sanitarnej, przyłącza i instalacja kanalizacji deszczowej, 

instalacja gazowa, linie zalicznikowe, instalacja teletechniczna, instalacje związane z 

korzystaniem z odnawialnych źródeł energii (np. pompy ciepła). 

 

Informacje dotyczące zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu zawarto w opisie 

i części graficznej koncepcji urbanistyczno ­ architektonicznej ­ ZAŁĄCZNIK NR 2 

 

2.6. ­ Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu: 

 

Inwestycja zostanie powiązana z istniejącą infrastrukturą techniczną na podstawie warunków 

technicznych wydanych przez dysponentów mediów. 

 

a) Woda  

Włączenie do sieci wodociągowej wg warunków Zakładu Usług Komunalnych 

w Polanowie.

b) Kanalizacja sanitarna   

Włączenie do sieci kanalizacji sanitarnej wg. warunków Zakładu Usług Komunalnych 

w Polanowie.

c) Kanalizacja deszczowa  

Włączenie do sieci kanalizacji deszczowej wg. warunków Zakładu Usług Komunalnych 

w Polanowie.

d) Gaz   

Włączenie do sieci gazowej  wg. warunków przyłączeniowych lub zaporojektowanie 

systemu alternatywnego np. instalacji gazu doprowadzonej z podziemnego zbiornika

LPG. 

e) Zalicznikowe linie energetyczne wraz z oświetleniem terenu i zasilaniem projektowanych 

urządzeń  

Zasilanie energetyczne  zgodnie z warunkami przyłączenia wydanymi przez operatora 

(ENERGA OPERATOR S.A. Oddział w Koszalinie). 

f) Kanalizacja teletechniczna i przyłączenie obiektu do sieci telekomunikacyjnej 

wg warunków operatora Orange Polska S.A.  

 

Warunki i promesy od gestorów sieci ­ ZAŁĄCZNIK NR 3 

 

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmująca określenie: 

a) zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 

a także inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak 

również sposób zagospodarowywania odpadów 
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− woda z wodociągu miejskiego (dostęp do sieci wodociągowej) ­ do 50,00 m3/h dla dwóch 

budynków 

− z ujęcia własnego………………………………………………………………………….. ……….       ­  

− ścieki do kanalizacji miejskiej (dostęp do sieci kanalizacyjnej) - do 50,00 m3/h dla dwóch 

budynków 

− do zbiorników bezodpływowych (szambo)  ……………………………………………      ­ 

− do oczyszczalni na terenie inwestycji   …………………………………………………..      ­ 

− gaz do celów bytowych…..………………………………………………………………………      ­ 

− do celów grzewczych ­ około 320 m3/d (zależnie od zapotrzebowania projektowanych 

urządzeń) 

− ciepło z sieci miejskiej (brak możliwości włączenia do miejskiej sieci ciepłowniczej na dzień 

składania wniosku)   ­ 

− z własnego źródła ciepła (przewidywane użycie pomp ciepła) ­ około 150 kW / dwa budynki 

− energia elektryczna z sieci miejskiej  (moc przyłączeniowa) ­ około 220 kW / dwa budynki 

− inne media ­ internet                             ­  

− sposób odprowadzania wód opadowych, oczyszczania ścieków i unieszkodliwiania odpadów 

Wody opadowe 

Odpływ wody z połaci dachowych odbywać się będzie na nieutwardzony teren lub do sieci 

kanalizacji deszczowej (w przypadku dostępu do sieci kanalizacji deszczowej). 

Oczyszczanie ścieków 

Włączenie obiektów do sieci kanalizacji sanitarnej. 

Odpady 

Miejsca gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich segregacji w formie wygrodzonej, 

zadaszonej wiaty; odbiór przez uprawnione służby. 

 

Liczba miejsc parkingowych: 

− na lokal mieszkalny  

min 1,5 stanowiska postojowego/ 1 lokal mieszkalny ­ projektuje się min 48 stanowisk 

postojowych w tym min. 8 stanowisk postojowych przeznaczonych dla osób 

niepełnosprawnych 

  

− na budynek mieszkalny jednorodzinny (w którym nie zostały wydzielone lokale mieszkalne) 

nie dotyczy 

− na każde rozpoczęte 50 m2 pow. całkowitej obiektu stanowiącego inwestycję towarzyszącą  

nie dotyczy 

− na każde rozpoczęte 50 m2 pow. użytkowej części budynku stanowiącego inwestycję 

mieszkaniową, przeznaczoną na działalność handlową lub usługową  

nie dotyczy 

b) planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy 

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, 

przedstawione w formie opisowej i graficznej: 
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Szczegółowe informacje dotyczące sposobu zagospodarowania terenu zawarto w opisie koncepcji 

urbanistyczno architektonicznej  ­ ZAŁĄCZNIK NR 2 

 

w tym: 

− przeznaczenie budynku/ budynków:  dwa budynki mieszkalne wielorodzinne 

− parametry projektowanej inwestycji: 

• powierzchnia terenu inwestycji ­ 4998,0 m2 (powierzchnia działki nr 11/65) 

z podziałem na: 

− POWIERZCHNIA ZABUDOWY ­ max 600 m² ­ co stanowi 12 % pow. działki 

− POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA ­ min 1250 m² ­ co stanowi około 25% pow. działki 

• wysokość  zabudowy ­ max. 15 m 

• liczba kondygnacji ­  4  

• kształt dachu i kąt nachylenia połaci dachowych ­ dach płaski  

• kubatura – do 5000 m3 (jednego budynku) 

• powierzchnia sprzedaży (dla obiektów handlowych) ­ nie dotyczy 

• przewidywana liczba miejsc parkingowych:  

min 48 stanowisk postojowych w tym min 8 stanowisk postojowych przeznaczonych dla 

osób niepełnosprawnych 

 

Uzupełnieniem charakterystyki w formie opisowej jest charakterystyka projektowanej inwestycji 

w formie graficznej, przedstawiona np. na mapie z zagospodarowaniem terenu. 

 

c) Określenie charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujące 

jej wpływ na środowisko (w myśl ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko oraz Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w 

sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko): 

 

Wykazanie zgodności z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko: 

­ powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą: 

max 75%powierzchni działki co stanowi 3750 m2< 0,5 ha 

­ powierzchnia stanowisk postojowych: 

dla minimalnej liczby stanowisk 644 m2 < 0,2ha 

 

Teren projektowanej inwestycji leży w zasięgu obszaru chronionego krajobrazu „Okolice 

Polanowa” ­należy stosować się do wytycznych uchwały Sejmiku Województwa 

Zachodniopomorskiego z 15.09.2009 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu tj. Dz. Urz. 

Woj. Zach. z 13..05.2021 r. poz. 2091. Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (w myśl ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
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społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko oraz 

Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko).  

 

2.8. Wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została 

założona, na których mają być zlokalizowane obiekty objęte inwestycją: 

Inwestycja zlokalizowana: na działce nr 11/65 Polanów, przy ul. Sławieńskiej  
obręb ewidencyjny: 002, Polanów,  
jednostka ewidencyjna: gmina Polanów­miasto 
Identyfikator ewidencyjny działki: 320906_4.0002.11/65, 
Powiat: koszaliński 
Powierzchnia działki ­ 4998,0 m2 
 

2.9. Wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została 

założona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji ma wywołać skutek, 

o którym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy): 

 

nie dotyczy 

(Na terenie projektowanej inwestycji i w obszarze jej oddziaływania nie ma realizowanych 

przedsięwzięć)  

 

2.10. Wskazanie nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), według katastru 

nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeśli została założona: 

Zgodnie z art. 38 w przypadku gdy sieć uzbrojenia terenu związana z inwestycją mieszkaniową lub 

inwestycją towarzysząca wymaga przejścia przez tereny (…) dróg publicznych (…) inwestor jest 

uprawniony do zajęcia tego terenu. 

 

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, 

dla którego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: 

Brak Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

 

 

2.12. Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których mowa w 

art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego: 

Dla zamierzenia uzyskano decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 2/2022 

z dnia 08.08.2022 r., wydaną przez Burmistrza Polanowa. Z analizy w/w decyzji wynika, że 

planowana inwestycja spełnia wymagania i nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

 

2.13. Wykazanie, że planowana inwestycja odpowiada standardom, o których mowa w rozdziale 3 

(specustawy)  
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Wykazanie zgodności  z rozdziałem 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ułatwieniach w przygotowaniu 

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących,  dotyczącym standardów 

lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych Art.17 

 

1.  Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się na terenie, który ma zapewniony: 

1) Bezpośredni dostęp do drogi publicznej  

 

Zapewniono dostęp do drogi publicznej poprzez projektowany zjazd o parametrach zjazdu 

publicznego z drogi wojewódzkiej nr 205 działka nr 11/1 obr. 1 Polanów na działkę nr 11/65 

(uzyskano decyzję lokalizacyjną znak ZZDW­3.4272.159.2022.MP z dnia 17.06.2022 r. 

Zachodniopomorskiego Zarządu Dróg Wojewódzkich w Koszalinie). Na działce Inwestora 

zaprojektowano dojścia i dojazdy zapewniające dostęp do budynków i urządzeń z nimi 

związanych. Nawierzchnie utwardzone zrealizowane będą z kostki betonowej. Układ drogowy 

przewiduje lokalizację  stanowisk postojowych o wymiarach min pojedynczego stanowiska 

2,5x5,0 m oraz stanowiska dla osób niepełnosprawnych o wymiarach min 3,6x5,0 m. 

 

2)  zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, 

o której mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu 

w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) 

 

Dla budynków przewiduje się zaopatrzenie w wodę do celów bytowych oraz do celów 

przeciwpożarowych oraz odprowadzenie ścieków do kanalizacji sanitarnej. Przewiduje się 

instalacje wody, kanalizacji sanitarnej włączone do istniejących i projektowanych sieci za 

pośrednictwem przyłączy. 

Inwestor otrzymał od Zakładu Usług Komunalnych w Polanowie warunki rozbudowy sieci oraz 

przyłączenia do sieci. Pomiar zużycia wody przewiduje się w studni wodomierzowej 

zlokalizowanej na działce Inwestora. 

 

3)  zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci elektroenergetycznej. 

Zasilanie energetyczne  zgodnie z warunkami przyłączenia wydanymi przez operatora (ENERGA 

OPERATOR S.A. Oddział w Koszalinie). Zgodnie z otrzymanymi warunkami technicznymi 

przyłączenia projektowe budynki będą zasilane z rozdzielnic kablowych. Projekt linii zasilających 

rozdzielnice kablowe zostanie opracowany przez ENERGA OPERATOR S.A. Oddział w Koszalinie 

w ramach wydanych warunków przyłączenia i podpisanej obustronnie umowy przyłączeniowej. 

 

2.  Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się: 

1) w odległości nie większej niż 1000 m, a w miastach, w których liczba

mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców ­ 500 m, od przystanku 

komunikacyjnego w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. 

o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400); 
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Najbliższy przystanek autobusowy zlokalizowany w odległości 800 m od planowanej inwestycji 

(dworzec autobusowy przy ul. Wolności w Polanowie) 

 

 
 

2) w odległości nie większej niż 3000 m, a w miastach, w których liczba 

mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców – 1500 m od szkoły 

podstawowej, która jest w stanie przyjąć nowych uczniów w liczbie dzieci 

stanowiącej nie mniej niż 7% planowanej liczby mieszkańców inwestycji 

mieszkaniowej. 

 

Najbliższa szkoła podstawowa zlokalizowana jest w odległości 800 i 1000 m od planowanej 

inwestycji. (Zespół Szkół Publicznych w Polanowie ul. Wolności 14 oraz ul. Gradowe Wzgórze 5 ) 
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Liczba dzieci stanowiąca 7% planowanej liczby mieszkańców (72 x 7%) ≈ 6 dzieci 

3.  Spełnienie warunków, o których mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie możliwości 

przyjęcia nowych uczniów w szkole podstawowej ocenia się na podstawie 

zaświadczenia wójta (burmistrza, prezydenta miasta). 

 

Zgodnie z zaświadczeniem Burmistrza Polanowa (wniosek został złożony w Urzędzie Miejskim 

w Polanowie,) Zespół Szkół Publicznych w Polanowie posiada możliwość przyjęcia nowych 

uczniów w liczbie dzieci stanowiącej nie mniej niż 7% planowanej liczby mieszkańców (6 dzieci). 
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Załącznik nr 5  

 

4.  Inwestycję mieszkaniową wielorodzinną lokalizuje się na terenie 

zapewniającym dostęp do urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. 

stanowiącej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkańców oraz wskaźnika wynoszącego 4 

m2. Zapewnienie dostępu następuje poprzez lokalizację w odległości nie większej niż 3000 m, a w 

miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców, 1500 m. 

 

Planowana liczba mieszkańców ­ 72 

Min. wielkość terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu ­ 288 m2 

72 x 4 m2 = 288 m2 

 

Planowana inwestycja mieszkaniowa spełnia wymogi zawarte w pkt. 4  

 

Na terenie działki przewiduje się plac zabaw oraz nieogrodzony teren do wypoczynku i rekreacji 

z małą architekturą w postaci ławek. 

 

W odległości do 3000m znajdują się m.in.: 

Stadion miejski i kort tenisowy w odległości 1100 m (ul. Wolności/Partyzancka) 

 
 

Orlik w odległości 700 m (ul. Gradowe Wzgórze) 
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Basen „Kiedyś był” w odległości 1300 m (ul. Wolności) 

 

Boisko siatkówki w odległości 1500 m (ul. Wolności) 



  13  
 

 
 

Polanowski Ośrodek Kultury i Sportu w odległości 1100 m (przy ul. Polnej) 

 

Tor Crossowy w odległości 1700 m (przy ul. Przytorze) 
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5.  Wymogi, o których mowa w ust. 1, 2 i 4, można spełnić zarówno w oparciu 

o infrastrukturę istniejącą w dniu składania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukturę planowaną do realizacji. 

 

6.  Budynki objęte inwestycją mieszkaniową: 

1) poza miastami oraz w miastach, w których liczba mieszkańców nie przekracza 

100 000 mieszkańców – nie mogą być wyższe niż 4 kondygnacje nadziemne; 

 

Planowana  inwestycja obejmuje budynki mieszkalne wielorodzinne z czterema kondygnacjami 

nadziemnymi.  

 

2) w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców – 

nie mogą być wyższe niż 14 kondygnacji nadziemnych. 

 

Nie dotyczy 

 

7.  Jeżeli w odległości nie większej niż 500 m od budynków objętych inwestycją 

mieszkaniową znajdują się, w istniejącej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokości 

przekraczającej liczbę kondygnacji, o której mowa w ust. 6, wówczas maksymalną 

wysokość budynków objętych inwestycją mieszkaniową w miejscowościach, 

o których mowa w ust. 6, wyznacza wysokość najwyższego budynku mieszkalnego 

w istniejącej zabudowie. 

W odległości 500m od budynku objętego inwestycją znajdują się budynki mieszkalne posiadające 

4 kondygnacje nadziemne. W odległości ok. 100 m przy ulicy Młyńskiej znajdują się budynki 

mieszkalne wielorodzinne 4­kondygnacyjne 
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8.  Liczbę mieszkańców miast przyjmuje się jako liczbę ludności zamieszkałej na 

obszarze danej gminy, na podstawie danych udostępnianych przez Prezesa Głównego Urzędu 

Statystycznego, według stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej 

Głównego Urzędu Statystycznego w dniu złożenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej. 

 

     Liczba ludności miasta Polanów ­ 2840 mieszkańców (Źródło: GUS, 31.XII.2022) 

 

9.  Planowaną liczbę mieszkańców ustala się jako iloraz powierzchni użytkowej 

mieszkań i wskaźnika wynoszącego 28 m2. 

 

2000 m2 (max powierzchnia użytkowa mieszkań) : 28m2 = 72 

 

Planowana liczba mieszkańców ­ 72 

 

Uzupełnieniem wykazania spełnienia standardów, o których mowa w rozdziale 3 (specustawy)  

w formie opisowej, winno być także wykazanie powyższego  w formie graficznej, w tym 

przedstawione np. na mapie do celów lokalizacyjnych.  
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3. Załączniki do wniosku: 

Do wniosku dołączam 

  Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy  Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 1 

Granice terenu objętego wnioskiem (przedstawione na kopii 

mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy 

ewidencyjnej w skali 1:1000 lub większej) 

Mapa z zaznaczoną granicą terenu ­  skala 1:500 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 2 

Określenie zmian w dotychczasowym sposobie 

zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Koncepcja urbanistyczno­architektoniczna skala 1:500 

1 
Planowany sposób zagospodarowania terenu oraz 

charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym 

przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, 

przedstawione w formie opisowej i graficznej 

Koncepcja urbanistyczno­architektoniczna skala 1:500 

 

ZAŁĄCZNIK NR 3 
Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu   

Warunki i promesy od gestorów sieci 
1 

 

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie 

uwzględnia ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji 

na terenie, dla którego obowiązuje miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego 

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

­ 

 

Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których 

mowa w art. 5 ust.4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z 

uchwałą o utworzeniu parku kulturowego 

W
g 
p
kt
 2
.1
2 

 

Wykazanie, że planowana inwestycja odpowiada 

standardom, o których mowa w rozdziale 3 (specustawy), 

w szczególności: 

 

W
g 
p
kt
. 2
.1
3  

• opracowanie graficzne obrazujące odległość 

wnioskowanej inwestycji od przystanku 

komunikacyjnego, szkoły podstawowej, przedszkola, 

urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub 

sportu. 
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  Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy  Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 2  

 

 

Koncepcja urbanistyczno­architektoniczna, o której mowa w 

art. 6 (specustawy) zawiera w szczególności: 

IL
O
ŚĆ
 ­
1 
 

ZA
Ł.
2 
– 
Ko
n
ce
p
cj
a 
u
rb
an
is
ty
cz
n
o
­a
rc
h
it
ek
to
n
ic
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a 
(m

ap
a 
sk
al
a 
1
:5
0
0
) 
 

 

• informacje dotyczące struktury funkcjonalnej zabudowy 

i zagospodarowania terenu, w szczególności określenie 

podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

• informacje dotyczące układu urbanistycznego zespołów 

zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektów o 

funkcji podstawowej 

• informacje dotyczące przebiegu głównych elementów 

sieci uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych i 

wewnętrznych niezbędnych dla obsługi proponowanej 

zabudowy i zagospodarowania terenu 

• informacje dotyczące etapów realizacji proponowanej 

zabudowy i zagospodarowania terenu 

• informacje dotyczące powiązania przestrzennego 

planowanej inwestycji z terenami otaczającymi 

• wizualizacje proponowanej zabudowy i 
zagospodarowania terenu sporządzoną w sposób 

umożliwiający zapoznanie się z nią osobom 

nieposiadającym wiedzy specjalistycznej 

ZAŁĄCZNIK NR 4 

Oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji 

inwestycji z inwestycjami, o których mowa w art. 4 pkt 1­12 

(specustawy). 

1 

 

Uzgodnienie, o którym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), 

w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których 

mowa w art. 10 ust. 1 (specustawy). 

Inwestycja mieszkaniowa nie leży na obszarze kolejowym  

­ 

 

Uzgodnienie, o którym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 

(specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na terenach, 

o których mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy). 

Inwestycja mieszkaniowa nie leży na obszarze portów i 

przystani morskich 

­ 

 

Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, jeżeli jest 

wymagana zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 

ocenach oddziaływania na środowisko. 

­ 

ZAŁĄCZNIK NR 5 

Porozumienie, o którym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), 

o ile zostało zawarte. 

nie dotyczy 

­ 
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  Dokumenty dodatkowe   

ZAŁĄCZNIK NR 2  Potwierdzenie, że osoba sporządzająca koncepcję 

urbanistyczno­architektoniczną: 

• spełniania warunki o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, lub 

• jest wpisana na listę izby samorządu zawodowego 

architektów posiadająca uprawnienia budowlane do 

projektowania bez ograniczeń w specjalności 

architektonicznej lub uprawnienia budowlane do 

projektowania i kierowania robotami budowlanym bez 

ograniczeń w specjalności architektonicznej (w formie 

aktualnego zaświadczenia wraz z podanym numerem 

uprawnień). 

 

ZAŁĄCZNIK NR 7  Pełnomocnictwo oraz dowód uiszczenia opłaty skarbowej (17 

zł) o ile jest wymagane. 
 

*  Niepotrzebne skreślić  

** Uzupełnić jeśli dotyczy 

 

 

 

 

 

 

……………………………………………… 

Podpis wnioskodawcy 

 

Uwaga: 

W razie stwierdzenia braków formalnych we wniosku, organ wzywa wnioskodawcę, w trybie art. 7 

ust. 9 (specustawy) do uzupełnienia braków, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania. 

Ilekroć  we wniosku mowa o „specustawie” należy przez to rozumieć ustawę z dnia 5 lipca 2018 r. 

o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących. 
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ZAŁĄCZNIK NR 1  

MAPA Z ZAZNACZONĄ GRANICĄ TERENU ­  SKALA 1:500 

 

 

   



(imię, nazwisko, nr upr. zaw.)
mgr inż. Rafał  Biernacki nr upr: (20759/1,2)

Geodeta uprawniony: 

WINGEO Usługi Geodezyjne Rafał Biernacki
 ul. 4-go Marca 38, pok. 401,  75-708 Koszalin
  NIP 499-040-97-46   REGON 321497644

Jednostka wykonawstwa i podpis osoby reprezentującej:

W zakresie pomiaru nie badano istnienia obciążeń nieruchomości  w postaci służebności gruntowych.

Obszar opracowania
Oznaczenie kancelaryjne pracy geodezyjnej: GK.6640.1663.2022

Data opracowania: 23.05.2022r.
Mapa aktualna na dzień: 17.05.2022r.

Mapa w układzie współrzędnych „PL-2000/5"
Układ wysokości PL-EVRF2007-NH
Sekcje mapy: 5.216.34.24.2.1, 5.216.34.24.2.2, 5.216.34.24.2.3, 5.216.34.24.2.4
SKALA: 1:500

Gm. Polanów-Miasto obr. Polanów 2 [320906_4.0002] dz. 11/65, 11/66, 48, 49/4, 241/2;
Polanów 1 [320906_4.0001] dz. 11/1

Polanów, ul. Sławieńska

MAPA DO CELÓW PROJEKTOWYCH
ARKUSZ 1(1)

SZKIC LOKALIZACJI
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ZAŁĄCZNIK NR 2  

KONCEPCJA URBANISTYCZNO­ARCHITEKTONICZNA BUDYNKÓW MIESZKALNYCH 

WIELORODZINNYCH ZLOKALIZOWANYCH W POLANOWIE PRZY ULICY SŁAWIEŃSKIEJ: 
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ZAŁĄCZNIK NR 3 

WARUNKI I PROMESY GESTORÓW SIECI 
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ZAŁĄCZNIK NR 4 

OŚWIADCZENIE INWESTORA, ŻE NIE ZACHODZI KOLIZJA LOKALIZACJI INWESTYCJI Z INWESTYCJAMI, O 

KTÓRYCH MOWA W ART. 4 PKT 1­12  
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Art. 4. W przypadku gdy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszące  
mają być prowadzone na tym samym obszarze co inwestycje, o których mowa w:  
 

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 491), w 
zakresie inwestycji dotyczących infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniającej dostęp do 
portów lub przystani morskich, 
Nie dotyczy 
2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 
zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r. poz. 784), 
Nie dotyczy 
3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043, 1378 i 1778 
oraz z 2021 r. poz. 780 i 784), 
Nie dotyczy 
4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 
zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079), 
Nie dotyczy 
5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego 
skroplonego gazu ziemnego w Świnoujściu (Dz. U. z 2020 r. poz. 1866 oraz z 2021 r. poz. 234, 784 i 
922), 
Nie dotyczy 
6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 
2021 r. poz. 777 i 784), 
Nie dotyczy 
7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w 
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 484 i 784), 
Nie dotyczy 
8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów 
energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2018 r. poz. 1537, z 2019 r. poz. 2020 
oraz z 2021 r. poz. 784), 
Nie dotyczy 
9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), 
Nie dotyczy 
10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej łączącej Zalew 
Wiślany z Zatoką Gdańską (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020 oraz z 2021 r. poz. 784), 
Nie dotyczy 
11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru 
wodnego Świnoujście – Szczecin do głębokości 12,5 metra (Dz. U. poz. 990) 
Nie dotyczy, 
12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 
2020 r. poz. 234 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 784), 
Nie dotyczy 
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ZAŁĄCZNIK NR 5 

ZAŚWIADCZENIE O MOŻLIWOŚCI PRZYJĘCIA NOWYCH UCZNIÓW W SZKOLE PODSTAWOWEJ 
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ZAŁĄCZNIK NR 6 

Potwierdzenie, że osoba sporządzająca koncepcję urbanistyczno­architektoniczną jest wpisana na 

listę izby samorządu zawodowego architektów posiadająca uprawnienia budowlane do 

projektowania bez ograniczeń w specjalności architektonicznej lub uprawnienia budowlane do 

projektowania i kierowania robotami budowlanym bez ograniczeń w specjalności architektonicznej 

(w formie aktualnego zaświadczenia wraz z podanym numerem uprawnień) 
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ZAŁĄCZNIK NR 7 

PEŁNOMOCNICTWO Z POTWIERDZENIEM DOKONANIA OPŁATY SKARBOWEJ 
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