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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

Adres

Polanéw, ul. Stawienska

Kategoria obiektu
budowlanego

X1l

Jednostka ewidencyjna
Obreb ewidencyjny
Dziatka ewidencyjna

320906_4 Polanéw - Miasto

0002, Polanow 2
nr 11/65

Identyfikator ewidencyjny
dziatki

320906_4.0002.11/65

Inwestor

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa
+KZN-Zachodniopomorskie” sp. z 0.0.
ul. Partyzantéw 17, 75-411 Koszalin

Jednostka projektowa

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa
+,KZN-Zachodniopomorskie” sp. z 0.0.
ul. Partyzantéw 17, 75-411 Koszalin

BRANZA

PROJEKTANT

NR UPRAWNIEN

PODPIS

Gtéwny projektant
Architektura

mgr inz. arch.
Beata Piotrowska

63/S2/2000
w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art.34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane oswiadczam, ze
projekt koncepciji urbanistyczno-architektonicznej dla:

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

Zlokalizowanych w Polanowie, ul. Stawienska, dz. nr 11/65, obr. ewid. 0002 Polanéw-2,
Polanéw

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz z
ROZPORZADZENIEM MINISTRA INWESTYCJI | ROZWOJU z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standarddéw dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii
wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z
wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat.

BRANZA PROJEKTANT NR UPRAWNIEN PODPIS
mgr inz. arch. 63/Sz/2000
Architektura Beata Piotrowska |w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen

Koszalin, 31 sierpien 2023
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IZBA ARCHITEKTOW

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, Ze:

mgr inz. arch. Beata Piotrowska
posiadajgca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 63/5z/2000,

jest wpisana na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0319.

Czionek czynny od: 04-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-07-2023 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0319-2ADY-AYA1-14B3-8333

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sig bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.

Koszalil] 31 sierpien 2023



Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa
,KZN-Zachodniopomorskie” sp. z 0.0.
"] ul. Partyzantéw 17, 75-411 Koszalin

Szczecin, dnia - grudnia 2000r.

WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

AB.I11.1-7136-2/2000
DECYZJA Nr 63/8z/2000

Na podstawie art. 13 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane (Dz.U. Nr
89, poz. 414 z pézn. zmianami), w zwiazku z art. 104 §1 i 2 KPA, po rozpatrzeniu wniosku
Pani Beaty PIOTROWSKIEJ z dnia 28.03.2000 roku, na podstawie dokumentow
stwierdzajacych wymagane wykszialcenie i praktykg zawodowa oraz na podstawie
pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia budowlane ztozonego przed powolana przeze
mnie komisja

NADAJE

Pani mgr inz. architekt Beacie PIOTROWSKIEJ

ur. dnia 15 kwietnia 1967r. w Bialogardzie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
DO PROJEKTOWANIA I KIEROWANIA ROBOTAMI
BUDOWLANYMI
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ
BEZ OGRANICZEN

UZASADNIENIE

W zwiazku z potwierdzeniem przez Komisje egzaminacyjna, powolana przez
Wojewode Zachodniopomorskiego Zarzadzeniem Nr 338 z dnia 06 pazdziernika 2000r.
posiadania przez Paniag Beatg PIOTROWSKA wymaganego prawem wyksztalcenia oraz
praktyki zawodowej koniecznej do uzyskania uprawnienn budowlanych w w/w specjalnosci,
po uzyskaniu pozytywnego wyniku egzaminu na uprawnienia budowlane, orzeczono jak w
sentenciji.

Od niniejszej decyzji przysluguje odwotanie do Giownego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji, za posrednictwem
Wojewody Zachodniopomorskiego.

1. Pani Beata Piotrowska {] )
ul. E. Gierczak 10¢/11 ' o £
75-333 Koszalin . : o

2. Glowny Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Warszawie

Koszalin, 31 sierpien 2023
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KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU -
CZESC OPISOWA

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

1.0PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

1.1. Przedmiotem zamierzenia budowlanego sg 2 budynki mieszkalne wielorodzinne
wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi:
* przytagcze i zewnetrzna instalacja wodociggowa
* przytacze i zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej
* przytacze i zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarne;j
* przytacze i zewnetrzna instalacja gazowa lub system alternatywny z instalacja
doprowadzajgcg ze zbiornika LPG
* linie kablowe nn - 0,4kV
* oswietlenie terenu
+ stanowiska postojowe
* Ciggi pieszo-jezdne
* dojscia
* miejsca do gromadzenia odpadow statych z mozliwoscig ich segregac;ji
* plac zabaw.

1.2. Teren inwestycji jest zlokalizowany na dziatce nr 11/65 obreb 0002 w Polanowie
przy ul. Stawienskiej

1.3. Funkcja projektowana: mieszkalna wielorodzinna

1.4. Podstawa opracowania:

1.4.1. Zatwierdzona wstepna koncepcja budynku do ktérej otrzymano prawa
autorskie

1.4.2. Decyzja ZZDW-3.4272.159.2022.MP z dnia 17.06.2022 r. wydana przez
Zachodniopomorski Zarzad Drdég Wojewddzkich w Koszalinie zezwalajgca
na lokalizacje zjazdu indywidualnego z drogi wojewddzkiej nr 205 ( dz. nr
11/1 obr. 1) na dziatke nr 11/65 do dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

1.4.3. Decyzja Nr 2/2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 08.08.2022 Burmistrza Polanowa dla budowy dwéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi

1.4.4. Mapa geodezyjna do celéw projektowych

1.4.5. Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami (Dz. U 2019 poz. 1696 ze zmianami)

1.4.6. Dyrektywa z czerwca 2019r. Parlamentu Europejskiego i Rady European
Accessibility Act/Europejski Akt o Dostepnosci

1.4.7. Rozporzgdzenie ministra inwestycji i rozwoju z dnia 4 marca 2019 w
sprawie standarddw dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i
jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji przedsiewziec¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U. 8 marca 2019 poz. 457).

1.4.8. Uzgodnienia branzowe

Koszalin, 31 sierpien 2023
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1.4.9. Obowigzujgce normy i przepisy budowlane obowigzujgce na dzien
wykonania koncepciji.

2.0ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ksztatt dziatki nr 11/65 obreb 002 przy ul. Stawienskiej regularny, tréjkatny,
ukierunkowany na pétnoc - potudnie, teren ptaski z nachyleniem w kierunku ulicy.
Dziatka nie jest zadrzewiona.

Bezposrednie sgsiedztwo dziatki stanowig dziatki niezabudowane, uzytkowane rolniczo,
od zachodu pas drogowy ul. Stawienskiej o0 nawierzchni bitumicznej (z ktérej przewiduje
sie wjazd na teren planowanej inwestyciji), od potudnia pas drogowy ul. Mtynskiej,
wzdtuz ktérej istnieje zabudowa mieszkalna wielorodzinna.

3.0PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

W koncepciji przewidziano dojazd do nieruchomosci poprzez zjazd indywidualny z drogi
wojewddzkiej nr 205 ( dz. nr 11/1 obr. 1) na dziatke nr 11/65.

Na terenie dziatki nr 11/65 przewidziano dwa identyczne budynki mieszkalne
wielorodzinne: nr 1 i nr 2 w rozwigzaniach architektonicznych - wielko$¢ budynku,
rozwigzania materiatowe, funkcjonalne, itp. Projektowane obiekty to budynki mieszkalne
wielorodzinne, szesnastolokalowe, czterokondygnacyjne, w petni podpiwniczone.
Budynki kryte dachem ptaskim. Budynki projektowane w technologii tradycyjnej
murowanej. Budynki sklasyfikowane sg w XlII kategorii obiektow budowlanych -
pozostate budynki mieszkalne.

Dojscia do budynkéw od strony potudniowej, z projektowanych ciggdéw pieszych o
szerokosci min 1,5 m

Na terenie dziatki przewiduje sie zlokalizowanie min 48 stanowisk postojowych w tym
min 8 stanowisk dostosowanych dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Miejsca gromadzenia odpaddéw statych z mozliwoscig ich segregacji w formie
wygrodzonych, zadaszonych wiat.

Na terenie dziatki przewiduje sie plac zabaw oraz nieogrodzony teren do wypoczynku

i rekreacji z matg architekturg w postaci tawek.

Teren bedzie urzgdzony zielenig niskg: krzewy, byliny oraz trawy.

Dla mieszkan zlokalizowanych na parterze przewiduje sie wygrodzone ogrodki
lokatorskie.

Zestawienie powierzchni

Teren inwestycji 4998,0 m?
Powierzchnie utwardzone, w tym drogi, stanowiska postojowe, chodniki ok 1970,0 m?
Powierzchnia zabudowana ok 570,0 m?
Plac zabaw ok 74,0 m?
Powierzchnia biologicznie czynna ok 2390,0 m?

3.1 Projektowane urzgdzenia budowlane zwigzane z budynkami

3.1.1 Informacje ogdine

Dla budynkéw przewiduje sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych oraz do
celéw przeciwpozarowych, kanalizacje sanitarng i deszczowa, gaz, linie kablowe
nn-0,4 KV, oswietlenie terenu, kanalizacje teletechniczna, ztgcza kablowe (wg
Energa Operator SA).

Koszalin, 31 sierpien 2023
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Inwestor przewiduje etapowanie inwestycji:

- etap pierwszy — budynek nr 1 wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi
- etap drugi — budynek nr 2 wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

W pierwszym etapie zrealizowany bedzie budynek nr 1 wraz z przytgczami i
instalacjami infrastrukturg techniczng, stanowiskami postojowymi dla budynku
oraz ciggiem pieszo — jezdnym w odpowiednim zakresie, zjazdem z drogi
wojewodzkiej, miejscem do gromadzenia odpaddw statych. Przebieg linii
rozgraniczajgcej etapy inwestycji wskazano w czesci rysunkowe;.

W drugim etapie zrealizowany bedzie budynek nr 2 wraz z pozostatymi
urzadzeniami budowlanymi.

3.1.2 Woda

Inwestor otrzymat warunki przytgczenia nieruchomosci do sieci wodociggowej,
przewiduje sie zapewnienie wody do celéw bytowych i przeciwpozarowych
przytagczem wodociggowym. Pomiar zuzycia wody w studni wodomierzowej
zlokalizowanej na dziatce Inwestora.

3.1.3 Hydrant zewnetrzny
Dla budynkow nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami szczegdolnymi.

3.1.4 Kanalizacja sanitarna

Odprowadzenie sciekéw bytowo — gospodarczych z projektowanych budynkéw
zgodnie z otrzymanymi warunkami technicznymi do sieci kanalizacji sanitarnej
jednym przytgczem k.s.

3.1.5 Kanalizacja deszczowa

Przewiduje sie odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
zgodnie z otrzymanymi warunkami technicznymi.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie zmienia naturalnego sptywu wéd
opadowych z dziatki.

3.1.4 Gaz

Inwestor otrzymat od Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0. 0. Oddziat w
Koszalinie oswiadczenie o braku mozliwosci przytaczenia obiektu budowlanego
do sieci gazowej.

3.1.5 Projektowane lokalizacje ztgczy kablowych wraz z zalicznikowymi liniami
energetycznymi

Inwestor otrzymat od Energa — Operator SA oswiadczenie o zapewnieniu dostawy
energii elektrycznej z sieci elektroenergetyczne;.
Budynki zasilane bedg liniami kablowymi nn-0,4 kV z sieci zgodnie z otrzymanymi
warunkami technicznymi i umowg o przytaczenie. Miejscem przytgczenia bedg
ztgcza kablowe zlokalizowane w poblizu wejs¢ gtownych do budynkéw, z ktérych
nalezy poprowadzi¢ linie kablowe do rozdzielnic gtéwnych.

3.1.6 Oswietlenie zewnetrzne

Do oswietlenia stanowisk postojowych i ciggéw pieszo — jezdnych przewidziano
oprawy oswietleniowe LED na stupach o wysokosci 4 — 5 m. Zasilanie oswietlenia
zewnetrznego przewidziano z tablicy administracyjnej. Sterowanie oswietleniem

Koszalin, 31 sierpien 2023
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zewnetrznym odbywac sie bedzie za pomocg zegara astronomicznego lub
przekaznika zmierzchowego zamontowanego w tablicy gtéwnej.
Przed wykonaniem projektu oswietlenia zewnetrznego terenu zaleca sie
wykonanie obliczen natezenia oswietlenia parkingdéw i drég, co pozwoli na
optymalne dobranie wysokos$ci stupdw, wielkosci mocy jak i strumienia $wietlnego
opraw oswietleniowych.

3.1.7 Kanalizacja teletechniczna i przytgczenie obiektu do sieci
telekomunikacyjnej

Przytgczenie do sieci telekomunikacyjnej odbywac sie bedzie na podstawie

warunkéw technicznych od gestorow sieci.

Kanalizacje techniczng przewiduje sie od granicy dziatki do projektowanych

budynkdéw.

Usuniecie kolizji z istniejgcg na terenie dziatki napowietrzng linig teletechniczng

zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora.

3.1.8 Komunikacja

Dostep do terenu poprzez wjazd z drogi publicznej za pomocg zjazdu z ulicy
Polnej (dziatki nr 254 i 287/1). Lokalizacja, geometria, oznakowanie oraz
parametry techniczne do uzgodnienia z zarzgdca drogi na etapie projektu
budowlanego. Ruch pojazdéw bedzie odbywat sie dwukierunkowo. W biezacej
eksploatacji na parkingach bedzie sie odbywat ruch pojazdéw osobowych o
masie catkowitej do 3,5 t, przewiduje sie sporadyczny ruch pojazdéw
ciezarowych.

4.0 ANALIZA ZACIENIANIA | PRZESLANIANIA

W celu sprawdzenia , czy projektowane budynki oraz plac zabaw spetniajg wymagania
zawarte w rozporzgdzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie, w zakresie nastonecznienia, zacieniania i przestaniania
przeprowadzono analize.

Naturalne oswietlenie pomieszczen — paragraf 13

- zaprojektowano odpowiednie odlegtosci pomiedzy budynkami ze wzgledu na
przestanianie oraz projektowane budynki nie przestaniajg budynkéw na sgsiadujgcych
dziatkach (brak zabudowy).

Place zabaw i miejsca rekreacyjne — paragraf 40 rozdziat 8
- projektuje sie nastonecznienie placu zabaw dla dzieci wynoszgce co najmniej 4 godziny
w dniach réwnonocy w godzinach 10:00 — 16:00

Odpowiednie oswietlenie dzienne — paragraf 57
- w projektowanych pomieszczeniach przewiduje sie o$wietlenie dzienne, dostosowane
do ich przeznaczenia, ksztattu i wielkosci

Minimalny czas nastonecznienia pomieszczen — paragraf 60

- przewiduje sie odpowiednie nastonecznienie w pokojach mieszkalnych w stopniu
wymaganym w w/w przepisach

Koszalin, 31 sierpien 2023
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5.00BSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Obszar oddziatywania inwestycji przeanalizowano po kgtem oddziatywania obiektow
kubaturowych oraz pod katem uwarunkowan formalno — prawnych.
Obszar oddziatywania okreslono w oparciu o:

1.

Par. 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Whniosek — budynki zlokalizowane w odlegtosci wiekszej niz 4 m Scianami z oknami
i drzwiami od granic dziafki

Par. 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Whiosek - zasieg obszaru oddziatywania projektowanych budynkéw nie obejmuje
dziatek sgsiednich

Par. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Projektowane stanowiska postojowe zlokalizowane w normatywnych odlegto$ciach
od budynkdéw oraz od granicy dziatki

Whiosek — brak ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich

Par. 23 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Zachowano wymagane przepisami odlegtosci miejsc do gromadzenia odpadow
statych od granic dziatki oraz od okien i drzwi do budynkéw

Whniosek — brak ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich

Par. 40 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Zachowano wymagane przepisami odlegtosci placu zabaw od miejsc gromadzenia
odpadow statych, stanowisk postojowych oraz od okien pomieszczen w budynkach
Whniosek — brak ograniczehn w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich

Par. 60 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Zapewniono wymagany przepisami minimalny czas nastonecznienia pomieszczen
w projektowanych budynkach.

Whniosek - zasieg obszaru oddziatywania nie obejmuje dziatek sgsiednich

Par. 271 1 272 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Zachowano wymagane przepisami odlegtosci projektowanych budynkéw od granic
dziatki — sg wigksze od 4 m

Whniosek — brak ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich
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Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa
»,KZN-Zachodniopomorskie” sp. z 0.0.
ul. Partyzantéw 17, 75-411 Koszalin

WNIOSEK - zasieg obszaru oddzialywania projektowanych budynkow nie wykracza
poza obszar dziatki 11/65

6.0DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Projektowana  zabudowa  mieszkaniowa bedzie dostosowana dla  oséb
niepetnosprawnych.

Wejscia do budynkéw - dostepne z poziomu terenu. Przed wejsciem do kazdego budynku
zaprojektowano  stanowiska  postojowe  dostosowane do  potrzeb  oséb
niepetnosprawnych.

W budynkach przewidziano mozliwos¢ dostepu do kazdej kondygnacji poprzez
wprowadzenie dzwigu osobowego.

W kazdym budynku przewiduje sie mieszkania dostosowane do potrzeb osoby
niepetnosprawne;.

Mieszkania bedg miaty zaprojektowang tazienke o gabarytach umozliwiajgcych
poruszanie sie osoby na wozku inwalidzkim. Otwory drzwiowe ze $wiattem przejscia 90
cm.

7.0 ZAGADNIENIA OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

7.1 Projektowane budynki zaliczone zostaty do niskich na podstawie par. 8 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

7.2 Ze wzgledu na funkcje i przeznaczenie strefy pozarowe zalicza sie do
nastepujgcych zagrozen pozarowych:
* w czesci mieszkalnej wielorodzinnej wraz z komérkami lokatorskimi do ZL IV
kategorii zagrozenia ludzi
* pomieszczenia techniczne — do PM

7.3 Klasa odpornosci pozarowej strefy kategorii ZL 1V na podstawie warunkdéw
technicznych, wymagana dla czesci nadziemnej ,D” NRO, dla czesci
podziemnej — pomieszczenie techniczne i piwnica —,,C” NRO

7.4 Budynki jako niskie nie wymagajg obstugi z drogi pozarowej.

7.5 Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe zapewnione bedzie z hydrantdw zewnetrznych.
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Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa
»,KZN-Zachodniopomorskie” sp. z 0.0.
ﬂ ul. Partyzantéw 17, 75-411 Koszalin
KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
CZESC OPISOWA

DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z
Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

1.0RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU
Projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z urzgdzeniami budowlanymi
2.0SPOSOB UZYTKOWANIA | PROGRAM FUNKCJONALNY BUDYNKOW

Budynki mieszkalne wielorodzinne o czterech kondygnacjach nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej. Wyposazone w klatke schodowg z windg osobowg dostosowang
do przewozu 0séb na noszach. Komunikacja ma ukfad korytarzowy.

Wejscia do budynkdéw przewiduje sie od strony ulicy Stawienskiej.

W kazdym budynku przewiduje sie 16 mieszkan, do kazdego mieszkania przynalezna
bedzie komorka lokatorska zlokalizowana w piwnicy. Ponad to na kondygnacji podziemnej
przewiduje sie pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

3.0UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA BUDYNKOW

Budynki zaprojektowano na planie wielokgta z ptaskim dachem, przestonietym na catym
obwodzie sciankg attykowa.

Lokale mieszkalne powyzej parteru bedg posiadaty balkony.

Budynki zostaty wpisane w istniejace uksztattowanie terenu. Poziom posadowienia
poszczegoblnych budynkéw dostosowano do zmieniajgcych sie rzednych w terenie.
Czes¢ mieszkan zlokalizowanych na parterach posiada ogrédki przydomowe dostepne
bezposrednio z mieszkania.

Projektowana zabudowa jest zharmonizowana z otoczeniem.

4.0CHARAKTERYSTYCZNE DANE LICZBOWE

4.1BUDYNEK NR 1 | BUDYNEK NR 2

Liczba kondygnacji nadziemnych v
Powierzchnia uzytkowa mieszkan PUM min 1500 m?
Powierzchnia uzytkowa min 2000 m?

Struktura mieszkan

Lp. Rodzaj Budynek nr 1 Budynek nr 2
mieszkania
1 Jednopokojowe 4 4
2 Dwupokojowe 12 12
3 Trzypokojowe - -
Suma 16 16
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5.0ROZWIAZANIA BUDOWLANO — MATERIALOWE

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, murowanej. W przypadku korzystnych
warunkow geologicznych posadowienie budynkéw na tawach i stopach fundamentowych.
W  przypadku niekorzystnych warunkdéw gruntowych alternatywne posadowienie
zaprojektowane przez projektanta branzy konstrukcyjne;.

Sciany nosne zelbetowe w kondygnacji podziemnej, murowane na kondygnacjach
wyzszych. Szyb windowy zelbetowy, monolityczny.

5.1 Rozwigzania konstrukcyjne

Fundamenty — tawy i stopy fundamentowe zelbetowe.

Sciany fundamentowe — Zelbetowe lub murowane — grubosé scian 24 cm

Sciany zewnetrzne parteru oraz wewnetrzne oddzielajgce mieszkania — murowane
np. z blokéw wapienno - piaskowych — grubosc¢ scian 24 cm

Sciany zewnetrzne pieter i wewnetrzne oddzielajgce mieszkania — murowane np. z
blokéw wapienno - piaskowych lub gazobetonowych — grubosé¢ scian 24 cm

Sciany dziatowe wewnatrz lokali — murowane z bloczkéw wapienno — piaskowych
grubosci 12 i 6 cm , komorki lokatorskie — systemowe azurowe $cianki panelowe
Podciggi stropowe — zelbetowe wylewane na mokro

Wience stropowe — zelbetowe wylewane na mokro

Klatki schodowe — Zzelbetowe wylewane, biegi schodowe oparte na spocznikach
Stropy — zelbetowe wylewane

Ptyty balkonowe - Zelbetowe wylewane

Stropodach — konstrukcja zelbetowa

Szyby dzwigowe - zelbetowe wylewane

5.2 lzolacje akustyczne

Sciany wewnetrzne wydzielajgce poszczegdlne lokale mieszkalne oraz oddzielajgce
komunikacje wewnetrzng od lokali mieszkalnych R'a1= 50 dB — np. Sciany silikatowe
Sciany dziatowe w mieszkaniach R' a1235 dB — np. $ciany z bloczkéw wapienno —
piaskowych gr. 6 — 12 cm

Stropy miedzy kondygnacyjne — np. styropian akustyczny

Biegi oraz spoczniki klatki schodowej — zalecane zastosowanie maty izolacyjnej
Dzwig - dylatacja szybu windowego, naped elektryczny

5.3 lzolacje cieplne

Sciany zewnetrzne kondygnaciji podziemnej — polistyren ekstrudowany
Sciany zewnetrzne kondygnaciji nadziemnych — styropian fasadowy
Sciany wewnetrzne (klatki schodowe, korytarze) — wetna mineralna
Stropy miedzy kondygnacyjne - styropian

Strop nad piwnicg — wetna mineralna

Stropodach — ptyty XPS w spadkach o zmiennej grubosci

5.4 Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna PCV ze szkleniem zespolonym trzyszybowym o wspotczynniku
przenikania ciepta U(max) < 0,9 W/(m2K).

W oknach, w ktérych podokiennik znajduje sie ponizej 85 cm od poziomu podtogi
zastosowano czes¢ nieotwieralng (nie dotyczy parteru).
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Drzwi wejsciowe do budynkéw — aluminiowo — szklane , dwuskrzydtowe izolowane
termicznie o wspétczynniku przenikania ciepta U(max) < 1,3 W/(m2K).

5.5 Rynny i rury spustowe
Odprowadzenie wdd opadowych z dachéw — rynny ukryte z wpustami deszczowymi
podgrzewanymi elektrycznie, rynny i rury spustowe systemowe.

5.6 Dzwigi osobowe
Dzwigi elektryczne przystosowane do przewozu oséb na noszach, mebli, os6b
niepetnosprawnych — ilos¢ w kazdym budynku - po 1 sztuce.

6.0ROZWIAZANIA INSTALACJI SANITARNYCH
6.1 INSTALACJA WODOCIAGOWA

W budynkach wykonana zostanie wewnetrzna instalacja wodociggowa wg projektu
budowlanego i wigczona zostanie do zewnetrznej instalacji wodociggowej. Kazdy
lokal mieszkalny zostanie oddzielnie opomiarowany.

6.2 INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

W projektowanych budynkach wykonana zostanie wewnetrzna instalacja kanalizacji
sanitarnej wedtug projektu budowlanego i wigczona zostanie do zewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej.

6.3 INSTALACJA WENTYLACJI ORAZ INSTALACJA C.O | C.W.U.

W budynkach (kondygnacje naziemne) zostanie zaprojektowane ogrzewanie
grzejnikowe. Instalacja zaprojektowana bedzie z podziatem na strefy (poszczegoine
pomieszczenia przy zastosowaniu rozdzielaczy). Przewiduje sie zaopatrzenie w
urzadzenia, ktdére automatycznie regulujg temperature w pomieszczeniach (np.
regulacjia za pomocg elektrozawordw w rozdzielaczach). Cato$¢ instalacji
wentylacyjnej, C.O. oraz C.W.U. wykonana zostanie wedtug projektu budowlanego.

7.0ROZWIAZANIA INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

W budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zostang zaprojektowane instalacje
wewnetrzne zasilajgce poszczegolne lokale mieszkalne. Ponadto w czesciach wspdlnych
bedzie wykonana instalacja oswietlenia w catosci wykonana podtynkowo. Kazdy lokal
mieszkalny zostanie oddzielnie opomiarowany. W kazdym lokalu mieszkalnym bedzie
wykonana instalacja gniazd wtykowych w catosci wykonana kablem podtynkowo. W
kazdym lokalu mieszkalnym zostanie wykonana instalacja oswietleniowa w catosci
wykonana kablem podtynkowo. W kazdym lokalu mieszkalnym zostanie wykonana
instalacja sitowa zasilajgca kuchenke indukcyjna i piekarnik w catosci wykonana kablem
podtynkowo.

Cato$¢ instalacji zostanie wykonana wedtug projektu budowlanego.
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