Polanéw, dnia 14 pazdziernika 2026 r.
Burmistrz Polanowa
ul. Wolnosci 4
76-010 Polanéw
GNR.1V.6220.5.2026.7

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt
4, art. 77 ust. 1, art. 80, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oddziatywania na srodowisko (t.j Dz. U. z 2026 r., poz. 670), dalej zwang ustawg 008,

a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. ,b” tiret pierwszy Rozporzgadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 ., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 kwietnia 2026 r. o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa 10
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
terenie dzialek ewidencyjnych nr 113/12, 113/18, 113/19, 113/20, 22/1, 22/4, 22/5, 22/6,
22/7, 22/8, 22/9 w obrebie Gostkowo, gmina Polanéw, powiat Koszalinski, woj.
zachodniopomorskie” i przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko,

orzekam

odmoéwic ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewziecia pn.: ,,Budowa
10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
terenie dzialek ewidencyjnych nr 113/12, 113/18, 113/19, 113/20, 22/1, 22/4, 22/5, 22/6,
22/7, 22/8, 22/9 w obrebie Gostkowo, gmina Polanéw, powiat Koszalinski, woj.
zachodniopomorskie”.

UZASADNIENIE

Procedura oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko zostata
wszczeta w zwigzku wnioskiem z dnia 20 kwietnia 2026 r. o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa 10 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 113/12, 113/18, 113/19, 113/20, 22/1, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7, 22/8, 22/9 w
obrebie Gostkowo, gmina Polanéw, powiat Koszalinski, woj. zachodniopomorskie”.

Postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. inwestycji zostato wszczete w dniu 22 kwietnia 2026 r., o czym
zgodnie z art. 61 § 4 kpa zawiadomieniem z dnia 12 maja 2026 r. znak:
GNR.IV.6220.5.2026.1 poinformowano wszystkie osoby bedgce stronami w sprawie,
jednoczesnie informujgc o przystugujacym prawie do zapoznania sie z dokumentacjg
w przedmiotowej sprawie.

Planowana inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko na podstawie §3 ust. 1 pkt 55 lit. ,.b” tiret pierwszy
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).



Inwestor korzystajgc z mozliwosci przewidzianej w art. 59 ust 1 pkt 2 w zwigzku z art.
74 ust. 1 pkt 2 ustawy 008, z uwagi na fakt, iz zasieg planowanej inwestycji nieznacznie
nachodzitby na fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Okolice Zydowo-Biaty bér, wraz
z wnioskiem przedtozyt raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajgc charakter ztozonego wniosku wraz
z dokumentacjg, Burmistrz Polanowa przystgpit bezposrednio do procedury oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko, bez przeprowadzenia etapu kwalifikacji przedsiewziecia pod
katem koniecznosci przeprowadzenia oceny odziatywania na srodowisko, a tym samym
zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy oos wnioskiem z dnia 12 maja 2026 r. znak:
GNR.IV.6220.5.2026.2 zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, WST
w Koszalinie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie
0 uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia
12 czerwca 2026 r. znak: WST-K.4221.43.2026.MG odmowit uzgodnienia warunkow
realizacji przedsiewziecia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie
postanowieniem z dnia 18 wrzesénia 2026 r. znak: SK.ZZS.4130.112.3.2026.IW uzgodnito
realizacje planowanego przedsiewziecia i okreslito warunki jego realizaciji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie wyrazit opinii
w ustawowym terminie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 008, traktuje sie jako brak
zastrzezen.

Whioskowane przedsiewziecie miato obejmowaé budowe 10 doméw jednorodzinnych
na 10 wyodrebnionych dziatkach inwestycyjnych, natomiast dziatka 22/1 obreb Gostkowo
zostata wyznaczona, jako spetniajgca funkcje drogowg. Planowane domy jednorodzinne
miaty by¢ niepodpiwniczone, budowane tradycyjng metodg np. z bloczkéw betonowych
wznoszonych na wylewanych na miejscu tawach fundamentowych lub ptycie fundamentowe;j,
ewentualnie wznoszone systemem modutowym z gotowych przywozonych na miejsce
budowy elementéw.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia na terenie kazdej dziatki miata rowniez
powstac infrastruktura towarzyszgca w postaci wewnetrznej sieci energetycznej oraz
wewnetrznej sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem Sciekow socjalno-bytowych do
zbiornikow bezodptywowych (opcjonalnie do przydomowych oczyszczalni biologicznych).
Kazdy budynek mieszkalny miat by¢ wyposazony w indywidualny system grzewczy oparty
o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgce
minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytéw do powietrza (pellet, drewno, gaz ziemny, gaz
propan — butan). Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycyjnego infiltrowatyby
powierzchniowo do gruntu. Woda do celéw socjalno-bytowych na etapie eksploatac;i
inwestycji miata pochodzi¢ z planowanego do realizacji wspolnego ujecia wody sktadajgcego
sie ze studni wierconej o gtebokosci nie wigkszej niz 100 m p.p.t. zaopatrzonej w pompe
gtebinowg pionowg i obudowe naziemng np. typu Lange, jednokondygnacyjnego budynku
hydroforni o powierzchni do 50 m? oraz pozostatej infrastruktury technicznej, m. in. przytgcza
wodociggowe, okablowania. Zuzycie wody przecigtnie miato wynosi¢ ok. 4 m*mieszkanca/
miesigc (ok. 16 m*miesigc/gospodarstwo czteroosobowe).

taczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi okoto 4,492 ha. Powierzchnia
pojedynczej dziatki inwestycyjnej wynosi od 3011 m2 do 5512 m?. Natomiast powierzchnia
objeta wnioskiem o warunki zabudowy planowana do przeksztatcenia miata wynie$é 1000 m?
dla poszczegolnych parceli. Z kolei maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku mieszkalnego miata nie przekroczy¢ 150 m? (tgcznie 1500 m?) i tylez samo miata
wynosi¢ powierzchnia terenéw utwardzonych dla kazdej z wydzielonych parceli. Pod budowe



wydzielonej drogi dojazdowej przeznaczono 2151 m?. Pozostaty obszar dziatek stanowitby
powierzchnie biologicznie czynna.

Z zatgczonej do raportu 0os inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze obszar
inwestycyjny cechuje stosunkowo duze zroznicowanie siedlisk, zwigzane ze ztozonymi
warunkami morfologicznymi terenu. Podstawowa powierzchnia obejmujgca dziatki 113/12,
113/18-113/20 i 22/4-9 w zdecydowanej czesci wykazuje powinowactwo do zbiorowisk
takowych klasy Molinio-Arrhenatheretea. Identyfikatorami siedliska sg dominujgce gatunki
traw w tym mietlica pospolita Agrostis capillaris, kostrzewa czerwona Festuca rubra,
ktoséwka wetnista Holcus lanatus, kupkowka pospolita Dactylis glomerata i rajgras wyniosty
Arrhenatherum elatius. W$rdd dwulisciennych najwiekszg stato$¢ posiadaja: tubin trwaty
Lupinus polyphyllus, przytulia pospolita Galium mollugo, krwawnik pospolity Achillea
millefolium, przetacznik ozankowy Veronica chamaedrys, swietlik tgkowy Euphrasia
rostkoviana, wyka ptasia Vicia cracca, komonica zwyczajna Lotus corniculatus, dzwonek
rozpierzchty Campanula patula, dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum, koniczyna
pogieta Trifolium medium, ktobuczka pospolita Troilis japonica i brodawnik zwyczajny
Leontodon hispidus. Na stanowiskach bardziej przepuszczalnych gatunki typowe ustepuja,
dajgc miejsce sktadnikom psammofilnym reprezentowanym przez jastrzebca kosmaczka
Hieracium pilosella, koniczyne polng Trifolium arvense i szczaw polny Rumex acetosella.

W catosci zbiorowisko tworzy wariant ze zwigzku Arrhenaterion elatioris. Fragmentami
zaznacza sie sukcesja elementow lesnych: brzozy brodawkowatej Betula verrucosa, wrzosu
pospolitego Calluna vulgaris boréwki czarnej Vaccininum myrtillus i przetacznika leSnego
Veronica officinalis. Sg to sktadniki charakterystyczne dla boréw Dicrano-Pinion. W ptatach
tych odnotowano réwniez mchy objete ochrong czesciowa, w tym rokiet pospolity Pleurosium
schreberi oraz fatdownik strojny Rhytidiadelphus squarrosus. Na obszarze inwestycyjnym
trwale podmokie ptaty bardziej zyzne na podtozu gliniastym (dziatka 22/6-7) nabierajg cech
ziotorosli ze zwigzku Filipendulion z gatunkami przewodnimi: tojescig pospolitg Lysimacha
vulgare, ostrozniem polnym Cirsium arwense, karbiencem pospolitym Lycopus eropaeus,
pokrzywa zwyczajng Urtica dioica, nerecznicg samczg Dryopteris filix-mas, turzycg
zaostrzong Carex gracilis i sitem pospolitym Juncus effusus. Zewnetrzng strefe zajmuje
zwykle wierzba uszata Salix aurita i wierzba szara Salix cinerea.

Zgodnie z przedtozong inwentaryzacjg przyrodniczg na analizowanym terenie
wystepujg typowe gatunki bezkregowcdw, w tym trzmiele objete ochrong gatunkowa, a takze
ssaki reprezentowane gtownie przez pospolite gatunki zwigzane z terenami rolnymi, w tym
gatunki chronione, takie jak kret i tasica pospolita. Wsrod ptakow zaobserwowano 40
gatunkéw ptakow (wiekszos¢ objeta ochrong prawnag, a trzy gatunki znajdujgce sie
w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej), jednak nie stwierdzono préb wyprowadzania legéw na
terenie planowej inwestycji. W buforze analizowanych dziatek zinwentaryzowano natomiast
siedliska bytowania herpetofauny.

Ponadto inwentaryzacja sporzgdzona na potrzeby raportu 0os wykazata na dziatkach
inwestycyjnych obecnosci taksonéw podlegajagcych czesciowej ochronie gatunkowej -
storczyka: kukuiki krwistej Dactylorhiza incarnata, stwierdzonego w liczbie jednego
egzemplarza w lokalizacji (563°52'18.8"N 14°39'57.6"E). Realizacja zamierzenia wymagataby
uzyskania odstepstw od zakazéw wynikajgcych z art. 56 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Przedmiotowe dziatki nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Stanowig one przede wszystkim uzytki rolne sklasyfikowane w ewidenc;ji
gruntéw w przewazajgcej czesci jako grunty orne (R), tgki (L) oraz w niewielkiej czesci takze
jako nieuzytki (N), pastwiska (Ps), lasy (Ls) i oznaczone jako wody (w) — row melioracyjny
(suchy). W obszarze niektérych dziatek inwestycyjnych (22/4, 22/5, 22/8, 22/9, 22/7, 113/9
i 113/18 obreb Gostkowo) wystepujg nieliczne zadrzewienia o charakterze kepowym lub
pasmowym.



Obszar inwestycyjny posiada dostep bezposredni do drogi powiatowej — droga
utwardzona gruntowa (dz. ewid. nr 28), wyznaczajgca potudniowg granice terenu
planowanego przedsiewziecia. Od strony potnocno-wschodniej - teren inwestycji sasiaduje
z lasem mieszanym. Wskazac nalezy, iz dziatka inwestycyjna 113/12 obreb Gostkowo nie
posiada dostepu do drogi, a jedynie do dziatki 113/21 obreb Gostkowo, wydzielonej jako
droga, lecz nie objetej wnioskiem. Za wspomniang dziatkg drogowg oraz drogg nr 28
znajduje sie pojedyncza zabudowa mieszkaniowa zagrodowa. W odlegtosci ok. 200 m na
potnocny zachdd zlokalizowane jest jezioro Zielone.

Teren inwestycyjny potozony jest w granicach obszaru objetego europejska siecig
Natura 2000, tj. specjalnego obszaru ochrony siedlisk pn. ,Dolina Grabowej” (kod
PLH320003), wyznaczonego rozporzgdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14
pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Grabowej
(PLH320003) (Dz.U. z 2021 r., poz. 2206). Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem przedmiotem
ochrony w obszarze jest 15 siedlisk przyrodniczych o kodach: 3150, 3160, 3260, 6410, 6330,
6510, 7120, 7140, 7230, 9110, 9130, 9160, 9190, 91D0*, 91E0* oraz 6 gatunkéw zwierzat, t.
czerwonczyk nieparek, glowacz biatoptetwy, kumak nizinny, minég strumieniowy, traszka
grzebieniasta i wydra. Ww. obszar Natura 2000 zostat wyznaczony w celu: trwatej ochrony:
a) siedlisk przyrodniczych, b) populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych
niz ptaki lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego
stanu ochrony gatunkoéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b — w stosunku do przedmiotéw
ochrony. Przywofany obszar Natura 2000 nie posiada planu zadan ochronnych, natomiast
obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 20 lipca
2023 r., przyjeto tymczasowe cele ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw i ich
siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony w tym obszarze, majgce zapewni¢ warunki
utrzymania i odtworzenia ich wtasciwego stanu ochrony.

Z inwentaryzacji przyrodniczej zgromadzonej na potrzeby opracowania planu zadan
ochronnych dla tego obszaru wynika, Zze w granicach dziatek inwestycyjnych wystepuje
siedlisko przyrodnicze o kodzie 6510 - nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane
ekstensywnie, stanowigce przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000 ,Dolina Grabowe;j”.
Zgodnie z ,Poradnikiem ochrony siedlisk i gatunkéw” (tom 3 - murawy, tgki, ziotoro$la,
wrzosowiska, zaros$la) charakterystyczng cechg siedliska 6510 jest jego duza dynamika oraz
Scisty zwigzek z forma i intensywnoscig gospodarki tgkarskiej. Siedlisko dynamicznie reaguje
na wzrost lub spadek wilgotnosci i zyznosci gleby oraz czestotliwosci koszenia, a takze na
zmiany w formie uzytkowania (wprowadzanie wypasu, inny termin, czy wysokos¢ koszenia,
stosowanie innych zabiegow pratotechnicznych itp.). Wielo$¢, rozmaito$¢ i wzajemne
powigzania czynnikow wptywajgcych na roslinnosc tgk reprezentujgcych siedlisko sprawiaja,
ze nalezy ono do bardzo niestabilnych, nieodpornych na zaburzenia i zmiany. W Polsce
wyréznia sie cztery zasadnicze podtypy siedliska réznigce sie od siebie sktadem
florystycznym oraz rozmieszczeniem, tj. tgka rajgrasowa (wystepujgca na analizowanym
terenie), tgka z wiechling tgkowg, reglowa tgka mieczykowo-mietlicowa, cieptolubna tgka
pienihska. Z powodu swego potnaturalnego charakteru, siedlisko 6510 jest bezposrednio
uzaleznione od uzytkowania kosnego i nawozenia, rzadziej koszenia potgczonego
z ograniczonym wypasem. Zachowanie tgk nizowych wymaga utrzymania tych zabiegow na
poziomie niskim lub $redniej intensywnosci, wigze sie wiec scidle z gospodarkg rolng
w kraju. Silny, bezposredni zwigzek stanu zachowania siedliska 6510 z uzytkowaniem
kosnym sprawia, ze skuteczna ochrona tgk w skali catego kraju mozliwa jest tylko w
warunkach Scistej wspotpracy z instytucjami zajmujgcymi sie finansowaniem i organizacjg
polskiego rolnictwa.

Podkresli¢ nalezy, ze teren inwestycji objety byt programem rolno-Srodowiskowo-
klimatycznym (pakiet 4 — cenne siedliska i zagrozone gatunki ptakéw na obszarach Natura
2000, wariant 4.5 — potnaturalne tgki swieze), realizowanym w ramach Programu Rolno



Srodowiskowo Klimatycznego na lata 2014-2020 (przedituzonego do 2022 r.), na podstawie
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18 marca 2015 r. w sprawie
szczegotowych warunkow i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania
"Dziatanie rolno-srodowiskowo-klimatyczne" objetego Programem Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014-2020.

Dodatkowo dziatki inwestycyjne objete sg interwencjg 1 - ochrona cennych siedlisk
i zagrozonych gatunkéw na obszarach Natura 2000, wariant 1.5 — pétnaturalne tgki Swieze,
a takze interwencjg 3 - ekstensywne uzytkowanie gk i pastwisk na obszarach Natura 2000,
realizowane w ramach Programu Rolno Srodowiskowo Klimatycznego na lata 2023-2027, na
podstawie rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie szczegotowych warunkéw i szczegotowego trybu przyznawania i wyptaty ptatnosci
rolno-srodowiskowo-klimatycznych w ramach Planu Strategicznego dla Wspadlnej Polityki
Rolnej na lata 2023-2027.

Celem realizacji pakietow przyrodniczych w ramach programu rolno-
Srodowiskowoklimatycznego jest przywracanie, utrzymanie ekstensywnego uzytkowania tgk
i pastwisk, prowadzgcych do zapobiezenia zanikowi cennych siedlisk przyrodniczych.
Beneficjent programu rolnosrodowiskowo-klimatycznego jest zobowigzany do zachowania
trwatych uzytkéw zielonych i pastwisk trwatych, a takze wystepujacych w swoim
gospodarstwie rolnym elementéw krajobrazu rolniczego nieuzytkowanych rolniczo, ktére
stanowig ostoje przyrody okreslone w planie dziatalnosci rolno$rodowiskowej. Zatem
realizacja wspomnianych interwencji potwierdza wysokg wartos¢ przyrodnicza
analizowanego terenu. Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze wiasciciel gruntu
zobowigzany jest do odpowiedniego utrzymania siedliska w ramach przyznanego programu.

Realizacja inwestycji w opinii tut. Organu stoi w sprzecznosci z jedoczesng realizacjg
opisanych powyzej zadan wynikajgcych z obowigzujgcych pakietéw rolno-srodowiskowo-
klimatycznych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze etap realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
bytby zwigzany z wykonaniem wykopow pod linie kablowe oraz drogi dojazdowe
i fundamenty, a takze ruchem pojazdéw w obrebie terenu inwestycji. Natomiast skutkiem
eksploatacji planowanej zabudowy bytoby wprowadzenie przez nabywcéw wiasnej zieleni
przydomowej oraz wydeptywanie terenu, co w konsekwencji przyczynitoby sie do zmiany
sktadu gatunkowego oraz pogorszenia stanu siedliska 6510 lub catkowitego jego zaniku.

W przedmiotowej sprawie w wyniku realizacji wnioskowanego przedsiewziecia nastgpi
zmiana funkgciji terenu z rolnej na funkcje mieszkaniowa.

Do gtéwnych zagrozen dla siedliska 6510 nalezy zaniechanie lub brak koszenia,
wptywajgce na pogorszenie stanu siedliska lub jego zanik poprzez: nieprawidtowo
prowadzong gospodarke rolng (zaniechanie/brak koszenia, niewtasciwg wysokos$c¢ i termin
koszenia, pozostawianie biomasy po pokosie) lub jej brak (sukcesja w kierunku zbiorowisk
krzewiasto-zaroslowych). Zagrozeniem dla tego siedliska sg rowniez spowodowane przez
cztowieka zmiany stosunkéw wodnych, zmiana sktadu gatunkowego (sukcesja), pogorszenie
stanu siedliska lub jego zanik poprzez: melioracje nastawione tylko na odwadnianie gruntow
(przyspieszenie procesow sukcesiji i wycofanie sie gatunkéw charakterystycznych dla
siedliska), presja urbanizacyjna zwigzana z zabudowg terenéw otwartych. Zatem gtéwnym
dziataniem ochronnym jest zachowanie ptatow siedliska poprzez ekstensywne uzytkowanie
kosne, pastwiskowe lub kosno-pastwiskowe oraz uzytkowanie zgodnie z wymogami
odpowiedniego wariantu pakietu rolnosrodowiskowego lub rolno-srodowiskowo-
klimatycznego, ukierunkowanego na ochrone siedliska 6510.

Tymczasowym celem ochrony ww. siedliska przyrodniczego jest utrzymanie stabilnej
powierzchni co najmniej 56 ha siedliska w ostoi na poziomie oceny wiasciwe;.

Podkresli¢ nalezy, iz wyniki inwentaryzacji przyrodniczej sporzadzonej na potrzeby
raportu 0o$ potwierdzajg wystepowanie formacji takowej ze zwigzku Arrhenatherion na
powierzchni zakwalifikowanej do przeksztatcenia (str. 14 inwentaryzacji). Dalej czytamy: ,Na



obszarze przedsiewziecia i w strefie jego oddziatywania odnotowano zbiorowiska
wymienione w rozporzgdzeniu z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000: taki
Swiezej rajgrasowej uzytkowanej ekstensywnie (kod 6510), Stan uktadéw oceniono jako
niezadowalajacy” oraz ,Uszczuplenia dotyczy¢ bedg fragmentow fitocenoz o niskiej
reprezentatywnosci gtownie kadtubowych, ktore nie wyksztafcity gatunkow
charakterystycznych.”

Uwaza sie, iz nawet najmniejsza zmiana w strukturze siedliska przyczyni sie do
pogtebiajgcej jego degradaciji, co ostatecznie moze wptyna¢ na catkowity zanik siedliska i to
w skali wiekszej niz opisuje autor, gdyz trudno sie zgodzi¢ ze stwierdzeniem, iz poza
terenem ogrodzonym nie nastgpi niszczenie ptatow siedliska, chociazby podczas fazy
budowy. Ponadto nie mozna sie zgodzi¢ ze stwierdzeniem, iz przewidywana jest rownolegta
minimalizacja innych, ucigzliwych form aktywnosci (nawozenie uzytkéw zielonych), gdyz
beneficjent zobowigzany jest do realizacji zadan wynikajgcych z obowigzujgcych pakietéw
rolno-srodowiskowo-klimatycznych, w tym. m. in. zakaz nawozenia, wapnowania, zakaz
stosowania Srodkéw ochrony roslin, zatem na analizowanym terenie nie mogto mie¢ miejsca
nawozenie uzytkow zielonych, gdyz bytoby to niezgodne z warunkami przyznawania
ptatnosci.

Nie sposob sie réwniez zgodzic, iz ,Pomimo zaznaczonego zréznicowania
florystycznego oraz nawigzania do chronionego siedliska nizowych tgk rajgrasowych
uzytkowanych ekstensywnie (kod 6510), zbiorowisko nie kwalifikuje sie¢ do ochrony ze
wzgledu na fragmentaryczng powierzchnie i znaczace znieksztatcenia sukcesyjne”.
Podkresli¢ nalezy, iz przedtozono zaledwie jedno zdjecie fitosocjologiczne reprezentujgce
analizowane siedlisko (o powierzchni 400 m2), co przy powierzchni okoto 4,5 ha wydaje sie
niewystarczajgce, aby stwierdzi¢, iz siedlisko wystepuje jedynie fragmentarycznie.

Nalezy zwrdcic rowniez uwage, iz wskazane siedlisko przyrodnicze jest istotne
rowniez dla wielu gatunkow ptakéw, dla ktorych stanowi miejsce legowe, zerowisko lub
miejsce odpoczynku. Wskazuje na to biologia i wymagania siedliskowe, takich gatunkéw jak
gegawa, zuraw, derkacz, czy czajka, ktore zostaty zinwentaryzowane podczas badan
przeprowadzonych na potrzeby sporzgdzania raportu 0o$. Rosngca antropopresja zwigzana
z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, moze doprowadzi¢ do ucieczki ptakow
z analizowanego terenu. W okresie legow niepokojenie lub ptoszenie ptakdw moze
prowadzi¢ do porzucenia legow lub zdradzenia lokalizacji gniazda drapieznikom. Nalezy przy
tym podkresli¢, ze zasieg bezposredniego oddziatywania na etapie budowy dotyczy dziatek
objetych wnioskiem, ale zasieg posredniego oddziatywania inwestycji obejmowaé bedzie
réwniez tereny sgsiednie, tym bardziej, iz zgodnie z koncepcjg inwestora zabudowa
mieszkaniowa zaplanowana zostata w rozproszeniu, w wiekszych odlegtosciach od siebie.

Laki i pastwiska sg rowniez ostojg dla réznych grup owadow, stanowigcych zrédto
pozywienia dla awifauny. O bioréznorodnosci analizowanego terenu $wiadczy rowniez jego
lokalizacja w obrebie obszaréw o urozmaiconym krajobrazie, z udziatem wigkszych
kompleksdéw lesnych, tak i zbiornikow wodnych.

Biorgc powyzsze pod uwage, przedsiewziecie wpisuje sie we wskazane zagrozenia
dla siedliska przyrodniczego 6510, natomiast cele jego ochrony zostang zagrozone.

W Swietle art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2021 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
2026, poz. 13, ze zm.), za dziatania moggce osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami
znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 uwaza sie w
szczegolnosci dziatania, ktére moga:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub



- wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub
- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Celem utworzenia obszaréw Natura 2000 jest utrzymanie lub odtworzenie nalezytego
stanu ochrony gatunkow i siedlisk przyrodniczych, dla ktorych obszar ten zostat wyznaczony.
Zgodnie z art. 5 pkt 25 ustawy z dnia 16 kwietnia 2021 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2026,
poz. 13, ze zm.), przez wiasciwy stan ochrony siedliska przyrodniczego rozumie sie sume
oddziatywan na siedlisko przyrodnicze i jego typowe gatunki, mogaca w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci wptywac na naturalne rozmieszczenie, strukture, funkcje lub
przezycie jego typowych gatunkow na terenie kraju lub panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej lub naturalnego zasiegu tego siedliska, przy ktorej naturalny zasieg siedliska
przyrodniczego i obszary zajete przez to siedlisko w obrebie jego zasiegu nie zmieniajg sie
lub zwiekszajg sie, struktura i funkcje, ktdre sg konieczne do dtugotrwatego utrzymania sie
siedliska, istniejg i prawdopodobnie nadal bedg istniaty oraz typowe dla tego siedliska
gatunki znajdujg sie we wtasciwym stanie ochrony.

W przypadku analizowanego przedsiewziecia jedng z kluczowych kwestii stanowi
réwniez wpltyw przedsiewziecia na walory krajobrazowe. Nalezy mie¢ na uwadze, ze dziafki
inwestycyjne stanowig grunty rolne, otoczone obszernymi kompleksami leSnymi. Z kolei
istniejgca w poblizu nieliczna zabudowa ma charakter typowo wiejski, rozproszony. Zatem
projektowane 10 budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych w sgsiedztwie niewielkiej
miejscowosci Chrostowo, wyrdzniatoby sie na tle istniejacego zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze poprzez planowang zmiane sposobu
zagospodarowania terenu, przedsiewziecie zmienitoby przestrzen w sposéb istotny
w odniesieniu do aktualnych waloréw krajobrazowych analizowanego obszaru. Wariant
alternatywny przedsiewziecia, obejmujgcy realizacje indywidualnych uje¢ wody niewielkiej
wydajnosci i zuzyciu nie wiekszym niz 5 m3/d dla kazdego z planowanych budynkow
mieszkalnych, mégtby z kolei spowodowac wiekszg ingerencje w warstwy wodonosne oraz
stwarzac¢ wieksze ryzyko ich zanieczyszczenia, a takze pogorszy¢ stosunki gruntowowodne
na analizowanym terenie. Zatem budowa 10 studni przyczynitaby sie do pogorszenia stanu
siedliska przyrodniczego o kodzie 6510, wrazliwego na zmiany stosunkow wodnych
w jeszcze wiekszym stopniu niz budowa jednego ujecia wody.

W zwigzku z powyzszym realizacja wnioskowanej inwestycji w wariancie
alternatywnym réwniez jest niemozliwa do realizacji z uwagi na negatywny wptyw na
wspomniane siedlisko przyrodnicze.

Jednoczesnie przedmiotowe przedsiewziecie planowano zrealizowaé w granicach
korytarza ekologicznego o kodzie GKPn-18 pn. ,Puszcza Koszalinska”. Obszar inwestycyjny
zostatby poprzecinany drogami dojazdowymi utrudniajgc migracje wiekszych zwierzat.
Pomimo planowania ogrodzenia jedynie czesci wydzielonych dziatek inwestycyjnych mozna
przypuszczac, iz obszar ten przestanie by¢ wykorzystywany jako szlak migracji wiekszych
zwierzat, z uwagi na obecnos¢ ludzi, ktéra odstraszy zwierzeta. Ponadto inwestor nie ma
mozliwosci wptywu na przysztych nabywcow dziatek inwestycyjnych, tym samym nie jest
w stanie zapewni¢, iz ogrodzony zostanie jedynie fragment poszczegdlnych dziatek

Nalezy wskazaé, ze w toku postepowania uzyskano stanowisko Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie WST w Koszalinie odmawiajgce uzgodnienia
warunkoéw realizacji przedsiewziecia. Odmowa uzgodnienia warunkow realizaciji
przedsiewziecia jest przestankg zobowigzujgcg do wydania decyzji odmawiajgcej ustalenia
srodowiskowych uwarunkowan dla planowanego przedsiewziecia. Stanowisko to znajduje
potwierdzenie w orzecznictwie sgdoéw administracyjnych, w tym w wyroku Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 30 stycznia 2025 r. Il SA/Sz 917/24, w ktérym
wskazano, ze odmowa uzgodnienia przez organ wspotdziatajgcy wigze organ prowadzgcy



postepowanie, a tym samym uniemozliwia wydanie decyzji o tresci pozytywnej dla
whnioskodawcy.

Odmowa wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w oparciu o ustalony
stan faktyczny sprawy, przyczyni sie do zabezpieczenia srodowiska, krajobrazu przed
ewentualnym negatywnym oddziatywaniem inwestyciji.

Majgc na uwadze powyzszg analize, na podstawie przedtozonej przez
Whnioskodawce dokumentacji i zebranego materiatlu dowodowego stwierdzi¢ nalezy, ze
realizacja przedmiotowej inwestycji moze wigzac sie ze zniszczeniem cennych siedlisk
przyrodniczych lub gatunkow roslin i zwierzat objetych ochrong, wptynie niekorzystnie na
réznorodnos¢ biologiczng, krajobraz oraz droznos¢ korytarzy ekologicznych.

Zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a, przed wydaniem decyzji, Burmistrz Polanowa pismem
z dnia 23 wrzesnia 2026 r. znak: GNR.IV.6220.5.2026.6 poinformowat strony o zakohczeniu
postepowania dowodowego oraz przystugujgcym prawie do wypowiedzenia sie co do
zebranych w sprawie dowodow i materiatdbw oraz zgtoszonych uwag, w terminie 7 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia.

Majgc na uwadze stanowisko organéw opiniujgcych oraz uzgadniajgcych,

w szczegdlnosci Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie, WST w Koszalinie,
ktora odmowita uzgodnienia warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, nalezato
orzec jak w sentencji.

Z up. Burmistrza Polanowa

Elzbieta Majcher

POUCZENIE

1. Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie,
za posrednictwem Burmistrza Polanowa, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

2. Stronie przystuguje mozliwos$¢ zrzeczenia sie odwotania, co skutkuje tym, ze decyzja staje sie decyzjg
prawomocng i ostateczng.

Oplata skarbowa w wysoko$ci 205 zt wniesiona na konto Urzedu Miejskiego w Polanowie pobrana zgodnie
z czescig | ust. 45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1154).

Otrzymuija:
1. Whnioskodawca
2. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie,
ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ZZ w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-601
Koszalin



