PROJEKT

UMOWA DZIERZAWY

pomiedzy:

Gming Polanéw, NIP 499-04-65-414, REGON 330920660, z siedzibg przy ul. Wolnosci 4, 76-
010 Polanéw, reprezentowang przez mgr inz. Grzegorza Lipskiego — Burmistrza Polanowa

dalej ,Wydzierzawiajacy”,
oraz

dalej ,Dzierzawca’;

Wydzierzawiajgcy oraz Dzierzawca zwani dalej takze ,,Stronami”.

§1

Nieruchomos¢

1.1 Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

a) jest jedynym wiascicielem niezabudowanych dziatek gruntu, potozonych w Polanowie
oznaczonych w ewidencji gruntéw :
- nr 3 0 obszarze 23,1640 ha, obreb 3 m. Polanowa, dla ktdérej Sad Rejonowy w Koszalinie
VI Wydziat ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr KO1K/00070364/4
-nr 14 o obszarze 13,8476 ha, obreb 1 m. Polanowa, dla ktérej Sgd Rejonowy w Koszalinie
VI Wydziat ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr KO1K/00070020/1
zwanych dalej ,Nieruchomoscia”;

b) tre$¢ ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci nie ulegta zmianie do chwili
zawarcia Umowy;

c) stan prawny Nieruchomosci wynikajacy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym;

d) posiada prawo rozporzadzania Nieruchomoscig, kiére w Zzaden sposéb nie jest

ograniczone, w tym prawo oddania Nieruchomosci w posiadanie Dzierzawcy na podstawie



Umowy, a Nieruchomo$¢ nie jest objeta zakresem zastosowania art. 2b ust. 2 ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1655);

e) Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi dlugami ani prawami oséb trzecich, ktére nie
zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, z zastrzezeniem
lit. ,0”;

f)  Nieruchomos¢ posiada nieograniczony i bezptatny dostep do drogi publicznej;
g) granice Nieruchomosci nie sg sporne;

h) Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem Zzadnego postepowania cywilnego, arbitrazowego,
administracyjnego ani karnego, ani nie jest objeta zadnym tytutem egzekucyjnym;

i)  dla Nieruchomosci nie zostata wydana zadna decyzja o pozwoleniu na budowe;

i) Nieruchomo$¢ nie jest zanieczyszczona odpadami w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. oodpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779, ze zm.), w szczegolnosci gruzem
budowlanym;

k) w celu zawarcia Umowy przez Wydzierzawiajgcego nie jest konieczne uzyskanie zadnych
zgod os6b trzecich;

)  Wydzierzawiajgcy nie znajduje sie w stanie niewypfacalnosci ani w stanie zagrozenia
niewyptacalnoscig, a zawarcie Umowy w zaden sposob nie krzywdzi jakiegokolwiek
wierzyciela Wydzierzawiajgcego;

m) Woydzierzawiajgcy nie zalega z ptatnoscig zadnych kwot regulowanych ustawg z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja Podatkowa (Dz. U. z 2020 r. poz. 1325, ze zm.), ani
ptatnoscig sktadek na ubezpieczenie spoteczne ani innych kwot, do ktérych moze miec
zastosowanie ustawa Ordynacja Podatkowa;

n) Wydzierzawiajgcy nie jest strong zadnego postepowania, ktére mogtoby prowadzi¢ do
pozbawienia go prawa wiasnosci Nieruchomosci albo ograniczenia tego prawa,
w szczegollnosci nie zostato w stosunku do niego wszczete Zzadne postepowanie
egzekucyjne ani nie istnieje grozba wszczecia takiego postepowania,

0) Nieruchomos$¢ jest oddana w dzierzawe innym osobom na podstawie uméw dzierzawy,
ktére zostang wypowiedziane przez Wydzierzawiajgcego po podpisaniu niniejszej umowy
dzierzawy, przy czym okres wypowiedzenia wynosi najpdzniej trzy miesigce naprzdd na
koniec kwartatu kalendarzowego, a okres wypowiedzen uptynie 31 grudnia 2021 r.
Dzierzawca oswiadcza, ze zostat poinformowany, ze wydanie jemu Nieruchomosci w
posiadanie nastgpi po ich zwrocie przez dotychczasowych dzierzawcédw oraz oswiadcza,
ze nie bedzie zgtaszat Zzadnych roszczeh wobec Wydzierzawiajgcego w przypadku
jakichkolwiek op6znien lub trudnosci w tym zakresie.

1.2 Dzierzawca oswiadcza, iz jest zainteresowany korzystaniem z Nieruchomosci do celéw
budowy, montazu, uruchomienia, trwatej eksploatacji, konserwacji, wymiany oraz demontazu
elektrowni fotowoltaicznej sktadajacej sie z paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg oraz
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czerpaniem pozytkéw z Nieruchomosci (dalej ,Przedsiewziecie”). Dzierzawca zobowigzuje sie,
ze zakonczy roboty budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia iprzystgpi do
uzytkowania powstatej w wyniku ich wykonania elektrowni fotowoltaicznej w ciggu 3 lat od dnia
podpisania niniejszej umowy.

Na dzien zawarcia Umowy Dzierzawca planuje realizacje na Nieruchomos$ci Przedsiewziecia
0 mocy przytgczeniowej ok. [...] MW. Plany te w zakresie docelowej mocy przytgczeniowej
mogg jednak ulec zmianie, gdyz sg zalezne od zdarzen przysziych iniepewnych,
w szczegolnosci takich jak istnienie technicznych i ekonomicznych warunkéw przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej, uzyskania odpowiednich decyzji administracyjnych niezbednych do
realizacji Przedsiewziecia, a takze mozliwosci sfinansowania realizacji Przedsiewziecia.

§2
Przekazanie w dzierzawe

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos¢ do uzywania i pobierania pozytkéw,
a Dzierzawca przyjmuje Nieruchomo$¢é w dzierzawe i zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz
Wydzierzawiajgcego umowiony czynsz.

Czynsz przystugujacy Wydzierzawiajgcemu z tytutu uzywania Nieruchomosci i pobierania
pozytkéw zostat okreslony w § 5 Umowy.

§3
Zakres prawa do uzywania Nieruchomosci

Dzierzawca jest uprawniony do uzywania Nieruchomosci w celu planowania, realizacji
i eksploatacji Przedsiewziecia na Nieruchomosci. W szczegodlnosci Dzierzawca jest uprawniony
do:

a) planowania i wybudowania na Nieruchomosci elektrowni fotowoltaicznej sktadajgcej sie
z paneli fotowoltaicznych oraz niezbednej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
konwerteréw, stacji transformatorowych, przytaczeniowych i pomiarowych, kablowych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych, drég dojazdowych, placow manewrowych
i montazowych, oswietlenia, ogrodzenia oraz innych niezbednych urzadzen, instalaciji
i konstrukcji;

b) eksploatacji na Nieruchomosci elektrowni fotowoltaicznej i infrastruktury w celu
wytwarzania energii elektrycznej, wyprowadzenia mocy, konserwacji, serwisowania,
wymiany oraz demontazu;

c) kazdoczesnego wstepu i wjazdu na teren Nieruchomosci w celach okre$lonych w lit. a) i b)
oraz zezwalania osobom trzecim na taki wstep i wjazd na teren Nieruchomosci, w tym
sprzetem ciezkim;

d) poddzierzawy i podnajmu Nieruchomosci na cele okreslone w lit. a) do c).
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Wydzierzawiajgcy przyznaje Dzierzawcy prawo dysponowania Nieruchomoscia na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. z dnia
26 czerwca 2019 r., Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, ze zm.) na potrzeby realizacji Przedsiewziecia.

Dzierzawca jest uprawniony do etapowej realizacji Przedsiewziecia na Nieruchomosci, a takze
do zajmowania Nieruchomosci w catosci lub w czesciach.

Wydzierzawiajgcy pozostaje uprawniony do korzystania z Nieruchomosci zgodnie z jej
dotychczasowym przeznaczeniem oraz do pobierania z Nieruchomosci pozytkdw naturalnych
w postaci plonéw rolnych do dnia wskazanego przez Dzierzawce w informacji o planowanym
terminie rozpoczecia robét budowlanych zgodnie z § 7 ust. 7.1.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze w trakcie obowigzywania Umowy nie bedzie wnioskowat
o dotacje rolnicze ze srodkéw Unii Europejskiej w odniesieniu do Nieruchomosci.

3.7. Wszelkie zmiany powierzchni dzierzawionej Nieruchomos$ci wymagajg zgody Wydzierzawiajgcego

4.1

51

i podpisania przez strony aneksu do umowy w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§4
Okres obowigzywania Umowy

Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, tj. na 30 (stownie: trzydziesci) lat, z mocg
obowigzujgcag od dnia 01 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2051 roku.

§5
Czynsz dzierzawny

Z tytulu uzywania Nieruchomosci i czerpania z niej pozytkow przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcemu przystuguje nastepujgcy czynsz dzierzawny:

a) za okres przygotowania Przedsiewziecia do realizacji, to jest za okres od dnia wejscia w
zycie Umowy do dnia rzeczywistego rozpoczecia na Nieruchomosci robét budowlanych
zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia, Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajgcego rocznego czynszu dzierzawnego W WYSOKOSCI .................... PLN
(stownie: .....ooiiii Zfotych). Roczny czynsz dzierzawny z tego tytutu
za dany rok kalendarzowy jest ptatny jednorazowo z géry do dnia 31 marca kazdego roku
kalendarzowego. Ostatni roczny czynsz dzierzawny z tego tytulu jest obliczany
proporcjonalnie do okresu dzierzawy w tym roku kalendarzowym (od dnia 1 stycznia do dnia
rzeczywistego rozpoczecia na Nieruchomosci robét budowlanych zwigzanych z realizacjg
Przedsiewziecia) i jest ptatny wraz z czynszem dzierzawnym za pierwszy rok dzierzawny,
0 ktérym mowa w ust. 5.1 lit. b);

b) za okres realizacji i eksploatacji Przedsiewziecia, tj. od dnia rzeczywistego rozpoczecia na
Nieruchomo$ci robo6t budowlanych zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia do ostatniego
dnia obowigzywania Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajgcego rocznego czynszu dzierzawnego W WysoKoSCi ...........cceeviviviininnnnn..
PLN (stownie: ..........ccooiiiiiiiins. ztotych) za Nieruchomos$é. Czynsz dzierzawny za
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pierwszy rok dzierzawny z tego tytutu jest obliczany proporcjonalnie do okresu dzierzawy w
tym roku kalendarzowym (tj. od dnia rzeczywistego rozpoczecia na Nieruchomosci robot
budowlanych do dnia 31 grudnia) i jest ptatny w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia
rzeczywistego rozpoczecia na Nieruchomosci rob6t budowlanych. Kazdy nastepny roczny
czynsz dzierzawny z tego tytutu za dany rok kalendarzowy jest ptatny jednorazowo z gory
do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego. Ostatni roczny czynsz dzierzawny z tego
tytutu jest obliczany proporcjonalnie do okresu dzierzawy w tym roku kalendarzowym (od
dnia 1 stycznia do ostatniego dnia obowigzywania Umowy) i jest ptatny w ostatnim dniu
obowigzywania Umowy.

Za dzien rzeczywistego rozpoczecia na Nieruchomosci robét budowlanych zwigzanych
Z realizacjg Przedsiewziecia uznaje sie dzien podjecia przez Dzierzawce prac przygotowawczych
w rozumieniu art. 41 ust. 2 ustawy Prawo budowlane na podstawie ostatecznego pozwolenia na
budowe Przedsiewziecia, za wyjatkiem robdt polegajacych wylgcznie na wytyczeniu
geodezyjnym obiektéw w terenie.

Czynsz okreslony w § 5 ust. 5.1 lit. a) oraz lit. b) podlega corocznej waloryzacji Sredniorocznym
wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem z poprzedniego roku kalendarzowego,
okreslonym w komunikacie Prezesa GUS, ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”. Waloryzacja nastepuje poczgwszy od roku
kalendarzowego nastepujgcego po pierwszym roku, za ktéry nalezny jest czynsz dzierzawny
okreslony w § 5 ust. 5.1 lit. a) oraz lit. b).

Zaptata czynszu dzierzawnego i innych ptatnosci przewidzianych w Umowie, ktére sg nalezne na
rzecz Wydzierzawiajgcego, nastgpi przelewem na nastepujgcy rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego:

[.]

Kwoty czynszu dzierzawnego wskazane w Umowie nie zawierajg podatku od towardw i ustug.
Czynsz dzierzawny zostanie powiekszony o podatek od towaréw i ustug wedtug stawki
obowigzujgcej w dniu powstania obowigzku podatkowego, jezeli ustuga dzierzawy wynikajgca
z Umowy bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug.

Wydzierzawiajgcy jest zobowigzany do prawidtowego wystawienia faktury i doreczenia jej
Dzierzawcy co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu ptatnosci. Jezeli Dzierzawca nie
otrzyma prawidtowej faktury, przystuguje mu prawo do wstrzymania ptatnoéci przez 14 dni od
dnia doreczenia prawidlowej faktury. Dzierzawca jest zobowigzany udostepnic
Wydzierzawiajgcemu informacje konieczne do wystawienia rachunku albo faktury. W przypadku
wystawienia faktury VAT, Dzierzawca moze domagac¢ sie od wystawcy wykazania posiadania
przez niego statusu podatnika VAT. Jezeli w dniu zapfaty bedzie obowigzywata biata lista
podatnikow VAT lub inna poréwnywalna lista oparta na przepisach prawa podatkowego, ktére
w przypadku ptatnosci na rzecz osdb nieumieszczonych na liscie lub na rachunki bankowe
nieumieszczone na liScie bedg przewidywaty niekorzystne konsekwencje dla Dzierzawcy,
Dzierzawca ma prawo wstrzymania ptatnosci do czasu umieszczenia na liScie danych
Wydzierzawiajgcego i jego rachunku bankowego.
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W przypadku zaistnienia sity wyzszej, w szczegdlnosci takiej jak wojna, zamieszki, pozar,
katastrofy naturalne, embarga, sankcje miedzynarodowe, ktéra uniemozliwia funkcjonowanie
elektrowni fotowoltaicznej lub czerpanie przez Dzierzawce dochoddw ze sprzedazy energii
wytwarzanej przez elektrownie fotowoltaiczng, obowigzek zaptaty czynszu dzierzawnego zostaje
wstrzymany na czas trwania sity wyzszej.

§6
Dalsze obowigzki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze Nieruchomos¢ nie podlega Zzadnemu znanemu mu
ograniczeniu, ktére uniemozliwiatoby realizacje Przedsiewziecia na Nieruchomosci i zobowigzuje
sie do zaniechania wszelkich dziatan, ktére mogtyby uniemozliwiaé lub utrudnia¢ realizacje
i eksploatacje Przedsiewziecia na Nieruchomosci.

Wydzierzawiajgcy jest zobowigzany wspotpracowaé z Dzierzawca przy projektowaniu i realizacji
Przedsiewzigcia, uzyskiwaniu wszelkich pozwolen, zezwolen i innych decyzji administracyjnych,
oraz udostepniaé mu wszelkie konieczne a posiadane przez siebie dokumenty, udzielac¢
koniecznych znanych mu informacji i sktadaé wymagane oswiadczenia, jezeli sg one zgodne
Z prawem i mogg zosta¢ przez Wydzierzawiajgcego ztozone bez naruszenia przepiséw
obowigzujgcego prawa oraz praw 0sob trzecich.

Wydzierzawiajacy jest obowigzany wskaza¢ Dzierzawcy, zgodnie z aktualnie posiadanym przez
siebie stanem wiedzy, wszelkie podziemne urzadzenia i instalacje zlokalizowane na
Nieruchomosci, jak np. przytgcza, przewody, drenaz. Dzierzawca bedzie mogt je poprowadzi¢
winny sposéb przez Nieruchomo$¢, na wiasny koszt, po uprzednim powiadomieniu
Wydzierzawiajgcego, jezeli inne ich poprowadzenie nie bedzie zagrazato ich funkcjonalnosci.
Dzierzawca obowigzany jest do usuniecia szkéd takze w przypadku nieumysinego uszkodzenia
podziemnych urzgdzen i instalacji zlokalizowanych na Nieruchomosci.

Na wypadek zbycia Nieruchomosci lub jej czesci Wydzierzawiajgcy zobowigzuije sie kazdorazowo
zawrze¢ w umowie zbycia nastepujgca klauzule:

.Wszelkie zobowigzania Wydzierzawiajgcego w stosunku do Dzierzawcy z tytutu Umowy
Dzierzawy z dnia [data niniejszej Umowy oraz numer repertorium] lub pozostajgce w zwigzKku z tg
Umowg Dzierzawy przechodzg na nabywce, przy czym Wydzierzawiajgcy pozostaje w dalszym
ciggu zobowigzany wzgledem Dzierzawcy, obok nabywcy, za zobowigzania powstate do dnia
nabycia. Nabywca oswiadcza, ze zna i akceptuje w catosci tres¢ wyzej wymienionej Umowy
Dzierzawy*.

Jezeli Wydzierzawiajgcy nie wypetni powyzszego zobowigzania, jest on zobowigzany do zaptaty
na rzecz Dzierzawcy kwoty odpowiadajgcej szkodzie, jakg ponidst z tego tytutu Dzierzawca oraz
instytucja finansujgca Przedsiewziecie.

W razie potrzeby Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie udzieli¢ Dzierzawcy lub wskazanym przez
niego osobom petnomocnictwa do wnioskowania o wydanie niezbednych pozwolen oraz
zezwolen, koniecznych w celu wybudowania i eksploatacji Przedsiewziecia na Nieruchomosci.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do udostepnienia Dzierzawcy wszelkich koniecznych w tym
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celu dokumentéw bedgcych w jego posiadaniu, przy czym Dzierzawca ponosi wszelkie koszty
czynnosci podejmowanych w imieniu Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy jest zobowigzany do wspoétdziatania przy dokonywaniu ewentualnych zmian
Umowy, o ile bedg one konieczne lub celowe dla prawidtowej realizacji Przedsiewziecia. Zmiany
takie nie mogg naktada¢ dodatkowych zobowigzan na Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy
ma prawo odmoéwi¢ zmiany w sytuacji, gdy zmiana mogtaby narazi¢ Wydzierzawiajgcego na
szkode albo spowodowaé nieuzasadnione i niechciane przez niego obcigzenie jego majatku.

Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do powstrzymania sie przez okres obowigzywania Umowy
od wznoszenia na Nieruchomosci oraz na sasiednich nieruchomosciach, do ktérych
Wydzierzawiajgcy posiada stosowne prawa, budynkéw, budowli lub innych urzadzen, ktére
mogtyby uniemozliwia¢, utrudniaé lub zaktécaé budowe lub eksploatacje Przedsiewziecia na
Nieruchomosci. Zobowigzanie to dotyczy rowniez prowadzenia prac ziemnych, wykopaliskowych,
a takze nasadzania drzew lub krzewdéw. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie réwniez do nie
udzielania swojej zgody na wyzej wymienione czynnosci dokonywane przez osoby trzecie.

W  przypadku wszczecia postepowania w przedmiocie wywtaszczenia Nieruchomosci
Wydzierzawiajgcy jest zobowigzany niezwlocznie poinformowac o tym Dzierzawce.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie, ze bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Dzierzawcy,
pod rygorem niewaznos$ci, nie zawrze zadnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci, ktorej
zawarcie mogtoby zagrazac realizacji Przedsiewzigcia przez Dzierzawce, w tym zagrazac
uzyskaniu przez Dzierzawce finansowania dla realizacji Przedsiewzigcia. W szczegdlnosci chodzi
o takg umowe, ktorej wykonanie czynitoby catkowicie lub czesciowo niemozliwym
zados$cuczynienie roszczeniom Dzierzawcy przystugujacym mu na podstawie Umowy.

§7
Informacja o planowanym rozpoczeciu robét budowlanych i przygotowaniu gruntu

Dzierzawca zobowigzany jest poinformowac¢ Wydzierzawiajacego o planowanym terminie
rozpoczecia na Nieruchomosci robot budowlanych zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia co
najmniej na 6 miesiecy przed ich rozpoczeciem.

Wydzierzawiajgcy dokonat sprawdzenia aktualnosci klasyfikacji gruntéw na dziatkach
stanowigcych przedmiot niniejszej umowy ze stanem rzeczywistym, w wyniku ktérej oceniono, iz
na badanym gruncie wskazane jest przeprowadzenie procedury aktualizacji klasyfikacji gruntéw.
Strony postanawiajg, ze koszty zwigzane z aktualizacjg klasyfikacji gruntdw poniesie Dzierzawca.
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§8
Odpowiedzialnos$¢ Dzierzawcy za szkody

Dzierzawca na zasadach ogdlnych ponosi odpowiedzialnosé wzgledem oséb trzecich za szkody
powstate w wyniku budowy i eksploatacji Przedsiewziecia. Dzierzawca zobowigzuje sie
w zwigzku z tym do zawarcia odpowiedniego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Wylgcza sie odpowiedzialno$¢ Dzierzawcy wzgledem Wydzierzawiajgcego za jakiekolwiek
szkody dotyczgce Nieruchomosci, ktére bedg normalnym nastepstwem prawidiowego
korzystania z Nieruchomosci zgodnie z Umowa.

§9
Zakonczenie Umowy

Jezeli w ciggu 3 (stownie: trzech) lat od dnia zawarcia Umowy nie nastgpi rzeczywiste
rozpoczecie na Nieruchomosci robét budowlanych w celu realizacji Przedsiewziecia, kazda ze
Stron bedzie uprawniona do wypowiedzenia Umowy. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez
Wydzierzawiajgcego z tej przyczyny, wypowiedzenie nie wywota skutku, jezeli w okresie
wypowiedzenia Dzierzawca rozpocznie na Nieruchomosci rzeczywiste roboty budowlane w celu
realizacji Przedsiewziecia lub uisci na rzecz Wydzierzawiajacego opfate odpowiadajacg [3]-
krotnosci rocznego czynszu dzierzawnego okreslonego w § 5 ust. 5.1 lit. a).

9.2. Jezeli w ciggu 3 lat od dnia podpisania niniejszej umowy nie zostang zakonczone roboty budowlane

9.3

9.4

zwigzane z realizacjg Przedsiewziecia i Dzierzawca nie przystgpi do uzytkowania elektrowni
fotowoltaicznej, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy. W przypadku
wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajgcego z tej przyczyny, wypowiedzenie nie wywota
skutku, jezeli w okresie wypowiedzenia Dzierzawca zakonczy roboty budowlane i przystgpi do
uzytkowania elektrowni fotowoltaiczne;.

Wypowiedzenie na podstawie ust. 9.1 wymaga kazdorazowo zachowania trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Oswiadczenie
0 wypowiedzeniu na powyzszych podstawach powinno byé ztozone na piSmie pod rygorem
niewaznosci w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia, w ktérym wypowiedzenie stato sie mozliwe.

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym na
pismie pod rygorem niewaznosci, jezeli:

a) Dzierzawca dopuszcza sie zwitoki z zaptatg na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu
dzierzawnego ponad 3 (stownie: trzy) miesigce; Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
wypowiedzenia Umowy na tej podstawie po uprzednim wyznaczeniu Dzierzawcy na pismie
pod rygorem niewaznosci dodatkowego terminu na zaptate w wymiarze co najmniej 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia doreczenia Dzierzawcy wezwania do zapfaty przesytka
polecong za potwierdzeniem odbioru;

b) Dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg podatku od nieruchomosci ponad 3 (stownie:
trzy) miesigce; Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy na tej
podstawie po uprzednim wyznaczeniu Dzierzawcy na pismie pod rygorem niewaznosci



9.5

dodatkowego terminu na zaptate w wymiarze co najmniej 30 (stownie: trzydziestu) dni od
dnia doreczenia Dzierzawcy wezwania do zaptaty przesytkg polecong za potwierdzeniem
odbioru.

Dzierzawca jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym na pismie
pod rygorem niewaznosci, jezeli:

a)

b)

<)

d)

f)

po przeprowadzeniu analizy gleby okaze sie, ze przewidywalne koszty realizaciji
fundamentéw lub konstrukcji wspornych dla paneli fotowoltaicznych znacznie przekraczajg
standardowe koszty realizacji tego typu zamierzenia budowlanego, albo nie jest mozliwe
stabilne wzniesienie urzgdzen fotowoltaicznych na Nieruchomosci za rozsgdng cene. Z tej
przyczyny Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe wylgcznie w okresie 3 miesiecy od dnia
jej zawarcia;

Dzierzawca nie uzyska warunkéw przylgczenia do sieci elektroenergetycznej dla
elektrowni fotowoltaicznej zlokalizowanej na Nieruchomos$ci z mocg przytgczeniowag
(w rozumieniu § 8 ust. 1 punkt 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie
szczegotowych warunkdéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego z dnia 4 maja
2007 r., Dz.U. Nr 93, poz. 623 z p6ézn. zm.) co najmniej [...] MW. Z tej przyczyny
Dzierzawca moze wypowiedzie¢c Umowe wytgcznie w okresie 24 miesiecy od dnia jej
zawarcia,;

nie jest mozliwe przytgczenie elektrowni fotowoltaicznej do sieci lub zawarcie umowy
o przytgczenie do sieci elektroenergetycznej na warunkach akceptowalnych dla
Dzierzawcy lub jezeli umowa o przytgczenie do sieci zostanie rozwigzana z przyczyn, za
ktére Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci. Z tej przyczyny Dzierzawca moze
wypowiedzie¢ Umowe wytgcznie w okresie 3 miesiecy od dnia jej zawarcia lub w okresie 3
miesiecy od dnia rozwigzania umowy o przytgczenie do sieci;

nie jest mozliwe lub jest w istotny sposdb utrudnione uzyskanie decyzji i zezwolen
wymaganych do realizacji Przedsiewziecia, w szczegdlnosci (i) prawomocnej decyzji
o srodowiskowych  uwarunkowaniach zgody na realizacje = Przedsiewziecia;
(ii) prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
Przedsiewziecia lub wprowadzenie odpowiedniego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; (iii) prawomocnej decyzji o wytgczeniu z produkcji uzytkdw rolnych
w zakresie umozliwiajgcym realizacje Przedsiewziecia; (iv) prawomocnego pozwolenia na
budowe Przedsiewziecia; uzyskanie decyzji lub zezwoleh jest w istotny sposdéb utrudnione
w przypadku zaskarzenia decyzji lub aktu do sgdu administracyjnego;

Srodowiskowe uwarunkowania realizacji Przedsiewziecia Ilub warunki zabudowy
i zagospodarowania Nieruchomosci nie bedg umozliwialy opfacalnej budowy lub
eksploatacji Przedsiewziecia;

panele fotowoltaiczne zostang zniszczone lub uszkodzone z przyczyn niezaleznych od
Dzierzawcy tak, ze ich naprawa lub wymiana nie bedzie rozsadna pod wzgledem
ekonomicznym;



9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

9) zajdg inne obiektywne i niezalezne od Dzierzawcy przeszkody, ktére uniemozliwiajg
budowe lub eksploatacje Przedsiewziecia, utrudniajg jg w istotny sposéb lub czynig
nieekonomiczng;

h) elektrownia fotowoltaiczna z powodéw ekonomicznych lub publiczno-prawnych nie bedzie
mogta by¢ eksploatowana Ilub pozostanie niesprawna przez okres co hajmniej
12 (dwanascie) miesiecy z przyczyn, za ktére Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialno$ci;

i) Wydzierzawiajacy nie bedzie wykonywat lub bedzie nienalezycie wykonywat zobowigzania
wynikajgce z Umowy i taka sytuacja nie zostanie usunieta najpdzniej w terminie
1 (jednego) miesigca od dnia wezwania Wydzierzawiajgcego do zaprzestania naruszen
z podaniem rodzaju naruszenia;

)] ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych przez Wydzierzawiajgcego w § 1 Umowy okaze sie
nieprawdziwe;

k) zajdg inne wazne powody, ktorych przewidzenie w momencie zawarcia Umowy byto
niemozliwe lub utrudnione.

Wypowiedzenie Umowy jest dopuszczalne wytgcznie w przypadkach w niej okreslonych, chyba
ze bezwzglednie obowigzujgcy przepis prawa wyraznie dopuszcza wypowiedzenie Umowy
z innych powodow.

W przypadku skutecznego wypowiedzenia Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron, drugiej Stronie
nie przystugujg roszczenia odszkodowawcze za okres przypadajgcy po rozwigzaniu Umowy,
w szczegolnosci roszczenie o naprawienie szkody w postaci utraconych korzysci. Postanowienie
to nie dotyczy wypowiedzenia Umowy przez Dzierzawce na podstawie § 9 ust. 9.4 lit. j) i k).

Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia z Nieruchomosci elektrowni fotowoltaicznej oraz
infrastruktury technicznej na witasny koszt w terminie 6 miesiecy od dnia rozwigzania Umowy,
chyba Zze Strony zgodnie postanowig inaczej. Fundamenty zostang usuniete do gtebokosci
minimum 1 (jednego) metra. Zagtebienia powstate w wyniku robét budowlanych nalezy wypetnié¢
i pokry¢ humusem w taki sposéb, aby mozliwe byto rolnicze uzytkowanie Nieruchomosci.

W  przypadku niewykonania przez Dzierzawce obowigzku okreslonego w ust. 9.8,
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do jego wykonania we wiasnym zakresie na koszt Dzierzawcy,
po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania obowigzku i wyznaczeniu odpowiedniego
terminu.

§ 10
Nastepstwa prawne

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na przeniesienie przez Dzierzawce praw i obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy na: (i) podmiot finansujgcy realizacje Przedsiewziecia (np. instytucje
finansowa, fundusz lub bank); lub (ii) spotke kapitatowg z siedzibg w Polsce, w ktérej Dzierzawca
w chwili przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy bedzie posiadat udziat w jej
kapitale zaktadowym. Przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na inne osoby
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niz wymienione w zdaniu poprzednim wymaga odrebnej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

10.2 Jezeli w stosunku do Nieruchomosci zostanie wszczeta egzekucja lub Nieruchomo$¢ zostanie
obcigzona lub zajeta, albo jezeli tego typu zdarzenia zagrazajg lub sg prawdopodobne,
w szczegollnosci w przypadku wszczecia jakiegokolwiek postepowania sadowego lub
arbitrazowego, ktére mogg prowadzi¢c do powstania tytutu egzekucyjnego przeciwko
Wydzierzawiajgcemu, Dzierzawca jest uprawniony do zaptaty diugu Wydzierzawiajgcego
w catosci lub w czesci. W przypadku, gdy Dzierzawca zaspokoi wierzyciela Wydzierzawiajgcego,
nabywa zaspokojong wierzytelno$¢ do wysokosci dokonanej zaptaty wraz ze wszelkimi
zwigzanymi z nig prawami i zabezpieczeniami. Wydzierzawiajgcy udziela zgody na wstgpienie
Dzierzawcy w prawa wierzyciela w rozumieniu art. 518 § 1 pkt 3 Kodeksu cywilnego. Zastrzezenia
co do ewentualnego braku mozliwosci potrgcenia z wierzytelno$ci nabytej przez Dzierzawce nie
wigzg go w stosunku do Wydzierzawiajgcego.

10.3 Woydzierzawiajgcy jest zobowigzany niezwtocznie poinformowaé Dzierzawce o zdarzeniach,
o ktérych mowa ust. 10.2 i przedstawi¢ Dzierzawcy wszelkie wymagane informacje oraz
dokumenty dotyczace tych zdarzen.

§11
Koszty

Dzierzawca ponosi koszty notarialne zawarcia Umowy w formie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

§12
Wpis do ksiegi wieczystej

Dzierzawca jest uprawniony do ztozenia wnioskdéw 0 wpis praw i roszczen wynikajgcych z Umowy do
ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na takie wpisy.

§13
Wydanie Nieruchomosci

13.1  Przeniesienie posiadania Nieruchomos$ci na Dzierzawce nastgpi po rozwigzaniu przez
Wydzierzawiajgcego umow dzierzawy z dotychczasowymi dzierzawcami i po ich przejeciu
przez Wydzierzawiajgcego od tych dzierzawcow. Przeniesienie posiadania na Dzierzawce
nastgpi przez jej protokolarne wydanie na zgdanie Dzierzawcy bezposrednio po zawarciu
Umowy. Termin i miejsce protokolarnego wydania nieruchomosci okresli Wydzierzawiajacy
i powiadomi o tym Dzierzawce z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni. Wydzierzawiajgcy jest
zobowigzany do wydania Nieruchomosci i podpisania protokotu. Do protokotu wydania
Nieruchomosci zostanie zatgczona kopia mapy 2z naniesieniem granic obszaru
Nieruchomosci, ktéry Dzierzawca objgt w posiadanie. Dzierzawca moze zada¢ wydania
Nieruchomosci w catosci lub czesciami. Od chwili przeniesienia posiadania Nieruchomosci
na Dzierzawce jest on uprawniony do faktycznego wiadania wydanym mu obszarem
Nieruchomosci zgodnie z Umowa.
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13.2

13.3

14.1

14.2.

14.3

14.4

14.5

Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy zgodnie z ust. 13.1 nie pozbawia Wydzierzawiajgcego
prawa do korzystania z Nieruchomosci zgodnie z § 3 ust. 3.5 Umowy.

Na podstawie art. 1 ustawy o podatku rolnym z dnia 15 listopada 1984 r. (t.j. Dz.U. z 2020
poz. 333) grunty rolne zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej bedg wytgczone
z opodatkowania podatkiem rolnym. Grunty zajete pod budowe farm fotowoltaicznych
podlega¢ bedg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci ze stawka, jak dla gruntéw
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, na podstawie art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit.
a ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

§14
Postanowienia koncowe

Strony oswiadczajg, ze ich wolg i zgodnym zamiarem jest, aby Umowa stanowita umowe
dzierzawy w rozumieniu art. 693 § 1 Kodeksu cywilnego oraz, aby przepisy Kodeksu
cywilnego dotyczgce umoéw dzierzawy znajdowaty do niej zastosowanie wprost. Na
wypadek, gdyby Umowa nie zostata uznana za umowe dzierzawy w rozumieniu art. 693 § 1
Kodeksu cywilnego, Strony sg zgodne co do tego, ze do Umowy bedg miaty odpowiednie
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce umowy dzierzawy, poniewaz
stosunek prawny, ktéry nawigzywany jest na podstawie Umowy, zgodnie z wolg Stron
i celem Umowy najbardziej odpowiada stosunkowi dzierzawy. Wolg Stron jest, aby
w kazdym przypadku byto mozliwe utrzymanie Umowy w mocy zgodnie z zamiarem stron
i celem Umowy przez maksymalny czas jej obowigzywania okres$lony w § 4 Umowy.

Strony sg zgodne co do tego, ze elektrownia fotowoltaiczna wraz z infrastrukturg techniczng
zostang wzniesione przez Dzierzawce na Nieruchomosci jedynie dla przemijajgcego uzytku
w rozumieniu art. 47 § 3 Kodeksu cywilnego oraz, ze nie beda zwigzane z Nieruchomoscia
w sposob trwaty w rozumieniu art. 48 Kodeksu cywilnego. Rzeczy wchodzgce w skfad
elektrowni fotowoltaicznej i infrastruktury technicznej (w szczegdélno$ci wymienione w § 3
ust. 3.1 lit. a)), nie bedg stanowi¢ czesci sktadowych Nieruchomosci i pozostang wtasnos$cig
Dzierzawcy albo uprawnionej osoby trzeciej.

Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi pod
rygorem niewaznosci.

Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie niewazne lub nieskuteczne Umowa
pozostaje w mocy co do pozostatych czesci, chyba ze z okoliczno$ci zawarcia Umowy przy
uwzglednieniu intereséw Stron wynika, iz bez postanowienr dotknietych niewaznos$cig lub
bez postanowien nieskutecznych Umowa nie zostataby zawarta.

Zawiadomienia i oswiadczenia woli Dzierzawcy skierowane do Wydzierzawiajgcego
powinny by¢é adresowane na adres Wydzierzawiajgcego wskazany na wstepnie Umowy,
chyba ze Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce o zmianie adresu w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci. Os$wiadczenie woli wystane na dotychczasowy adres
Wydzierzawiajgcego w przypadku braku zawiadomienia Dzierzawcy o zmianie adresu przez
Wydzierzawiajgcego uznaje sie za skutecznie ztozone po uptywie 7 dni od dnia wystania.
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14.6 Zawiadomienia i oswiadczenia woli Wydzierzawiajgcego skierowane do Dzierzawcy
powinny by¢ adresowane na adres Dzierzawcy wskazany w rejestrze przedsiebiorcow
w dniu wystania oswiadczenia.

14.7  Spory wynikajgce lub z zwigzane z Umowag bedg rozstrzygane przez sad wtasciwy wedtug
miejsca potozenia Nieruchomosci.

14.8 Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wydzierzawiajgcego
i dwa dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy:

Dzierzawca:

/notarialne po$wiadczenie podpisow/
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