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OŚWIADCZENIE 
 

Oświadczamy, że projekt budowlany przebudowy ze zmianą sposobu 
użytkowania budynku przedszkola na instytucję opieki nad dziećmi do lat 3 – żłobek  
przy ul. Stawnej 3 na działce nr 185 obręb 4  w Polanowie, został sporządzony 
zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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1.0  Podstawa opracowania 

 
1.1 Zlecenie inwestora. 
1.2 Decyzja nr 7/20152016 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu   

        publicznego z dn. 29.05.2015r. 
 1.3 Koncepcja przebudowy obiektu uzgodniona z Inwestorem. 
 1.4 Inwentaryzacja obiektu do celów projektowych 
 1.5 Opinia techniczna dot. budynku istniejącego  
 1.6 Obowiązujące przepisy i normy. 
 
2.0  Zakres opracowania 

 
Opracowanie zawiera projekt przebudowy części budynku przedszkola w celu 

dostosowania do nowej funkcji (żłobek) i obowiązujących warunków technicznych.  
Zakresem prac objęto część pomieszczeń w przyziemiu budynku i w niewielkim zak-
resie pomieszczenie kotłowni w piwnicy. Ponadto przewidziano remont dachu i do-
cieplenie budynku. 
 
Zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie 
Zaplanowano uporządkowanie terenu na placu zabaw z naprawą trawników, 
wymianą piasku w piaskownicy i wykonanie nowego ogrodzenia panelowego wokół 
terenu działki. 
 
 
3.0 Opis stanu istniejącego obiektu   
  

Budynek objęty opracowaniem jest wolnostojący, parterowy, ze stromym 
dachem  krytym dachówką ceramiczną. Poddasze jest nieużytkowe.  
Obiekt posiada częściowe podpiwniczenie. 
Budynek realizowany był w technologii tradycyjnej w pierwszej połowie XX wieku.  
Układ konstrukcyjny podłużny, ze ścianami murowanymi i stropami w konstrukcji 
drewnianej, belkowe. Dach stromy, o konstrukcji płatwiowo-kleszczowej.  
Strop nad piwnicą murowany na belkach stalowych typu Kleina. 
Przewody wentylacyjne – murowane kanały z cegły ceramicznej pełnej 
Stolarka okienna – pcv na parterze i drewniana w poddaszu 
Stolarka drzwiowa – drzwi zewnętrzne aluminiowe  

    -  wewnętrzne drewniane. 
Budynek wyposażony jest w instalacje: wodociągową, kanalizacji sanitarnej, 
elektryczną, centralnego ogrzewania z własnej kotłowni i wentylację grawitacyjną.  
Obiekt  pełnił funkcję przedszkola dla 1 grupy (11 dzieci). 
 
 
 



  
4.0 Opis rozwiązania 

 
Zaprojektowano przebudowę części obiektu w celu dostosowania do nowej funkcji 
(żłobek) oraz remont dachu i docieplenie budynku.  
Przebudowa dotyczy pomieszczeń sanitarnych dla dzieci i wydzielenie toalety dla 
personelu. W części sali sypialnej zaprojektowano wydzielony magazynek na leżaki.  
W części pomieszczenia dawnej kuchni przewidziano pomieszczenie socjalne dla 
personelu żłobka. 
W podpiwniczeniu zaplanowano wymianę kotła na paliwo stałe, na kocioł olejowy  
i wykonanie ścianki oddzielającej projektowany dwupłaszczowy zbiornik oleju o po-
jemności 1000 l. Ściany pomieszczenia kotłowni przewidziano do malowania farbami 
zmywalnymi. Przewidziano obniżenie posadzki kotłowni o 25 cm dla uzyskania 
normatywnej wysokości pomieszczenia. Nową posadzkę zaprojektowano z betonu 
zatartego na gładko. 
Ze względu na zużycie techniczne zaplanowano remont dachu w zakresie wymiany 
łat i pokrycia z dachówki oraz wymianę obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych 
W połaci dachowej należy ułożyć folię dachową paroprzepuszczalną. 
Przewody dymowe i wentylacyjne należy przemurować na poddaszu i nad dachem. 
Przy remoncie dachu przyjęto likwidację lukarn i zastąpienie ich oknami połaciowymi 
o wymiarach 80x120 cm. 
Docieplenie budynku obejmie strop nad parterem (ułożenie wełny mineral. gr. 22 cm 
między belkami stropu z paroizolacją z folii PE i podłogą z płyt OSB 25mm) 
oraz docieplenie ścian zewnętrznych styropianem gr. 15 cm z tynkiem cienkowarst-
wowym na siatce poliwinylowej i ścian fundamentowych styropianem gr. 8 cm na 
głębokość 80 cm poniżej terenu.   
Od strony południowo-zachodniej przy podjeździe dla osób niepełnosprawnych, 
należy wykonać obustronne poręcze z rur stalowych, malowanych proszkowo i na 
ścianie  zamontować zadaszenie w konstrukcji stalowej z profili nierdzewnych ze 
szkłem bezpiecznym. 
 
5.0  Dane konstrukcyjno-materiałowe 
  
 5.1 Fundamenty – istniejące betonowe  
   5.2 Ściany zewnętrzne - murowane z cegły pełnej ocieplone styropianem  
       gr. 15 cm z tynkiem cienkowarst-wowym na siatce poliwinylowej.   

 5.3 Ściany działowe - murowane z cegły dziurawki gr.12 i 6 cm 
            - nowe gipsowo-kartonowe 
 5.4 Strop międzykondygnacyjny – drewniany belkowy (ze ślepym pułapem) 

         przewidziany do ocieplenia wełną mineralną z nową posadzką z płyt OSB  
 5.5 Dach stromy – o konstrukcji płatwiowo-kleszczowej kryty dachówką 

        ceramiczną.  
 5.6 Przewody wentylacyjne – murowane z cegły pełnej (nad dachem cegła  
       klinkierowa) 
 5.7 Stolarka okienna – okna z pcv.  
 5.8 Stolarka drzwiowa 
  -drzwi zewnętrzne - aluminiowe. 
  -drzwi wewnętrzne – drewniane, płycinowe. 
    
 



6.0  Izolacje 
 
 6.1 Izolacje przeciwwilgociowe 
  - izolacja posadzki parteru - 2xfolia polietylenowa 

- izolacja pozioma posadzki w pom. sanit. - 2x folia polietylenowa 
  - izolacja dachu – dachówka ceramiczna 
 6.2 Izolacje termiczne 

- izolacja posadzki – styropian 5 cm 
- ściany zewnętrzne nadziemia - ocieplone styropianem gr. 15 cm 
- izolacja stropu nad parterem – wełna mineralna 22 cm  

  - izolacja stropodachu – wełna mineralna 25 cm  
  - stropodachy  - K=0.17 W/(m2K)  
  - ściany zewnętrzne – K=0,23 W/(m2K) 
    
7.0  Wykończenie wewnętrzne 
  
 7.1 Tynki na ścianach cem.-wap. kat.IV. 
 7.2 Okładziny ścienne 
  -w pomieszczeniach sanitarnych glazura do wys.2,0 m 

-w pomieszczeniach o posadzkach zmywalnych wykonać cokoliki 
    o wys.10 cm.  

7.3 Podłogi i posadzki 
       sale dla dzieci i korytarz - wykładzina dywanowa 
      - parkiet 
      - podkład cem.4 cm 
      - styropian 5 cm 
      - podłoże betonowe 10 cm lub strop Kleina 
 
 pomieszczenia sanitarne  - terrakota lub granitgres 0,7 cm 
       - klej 
      - podkład cem. 4 cm 
      - styropian 5 cm 
      - 2 x folia polietylenowa wywinięta 10 cm 
         na ściany 
      - podłoże betonowe 10 cm lub strop Kleina 
  

7.4 Podokienniki wewnętrzne - z marmuru syntetycznego 
 7.5 Malowanie wewnętrzne 
  Farby emulsyjne na ścianach  
  Sufity podwieszone z płyt gipsowo - kartonowych. 
  Ściany malowane w kolorach pastelowych. 
 
8.0  Elewacje i wykończenie zewnętrzne 
 
 8.1 Cokół budynku – tynk kamyczkowy   
 8.2 Ściany zewnętrzne – malowane farbami silikonowymi  
 8.3 Pokrycie dachu – dachówka ceramiczna  

8.3 Rury spustowe i rynny Ø 150 z blachy ocynk. powlekanej w kolorze  
czerwonym 

   



 8.4 Obróbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej 
  w kolorze czerwonym 

8.5 Podokienniki z blachy powlekanej w kolorze czerwonym 
 
 
9.0  Instalacje w budynku 
  
 - instalacja wody zimnej 
 - instalacja wody ciepłej 
 - ogrzewanie z własnej kotłowni olejowej 

- wentylacja grawitacyjna 
- wentylacja mechaniczna w pom. sanitarnych. 
- kanalizacja sanitarna i deszczowa  
- instalacja elektryczna oświetleniowa i gniazd wtykowych  

 - instalacja ochrony od porażeń 
 - instalacja przeciwwłamaniowa 
 
Ze względu na przebudowę istniejącego lokalu, nie są wymagane dodatkowe miejsca 
postojowe dla samochodów osobowych. 
 
10.0 Określenie obszaru oddziaływania obiektu.  
 
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przest-
rzennym (t. j. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z późn.zm.)  

Inwestycja nie wprowadza ograniczeń w zagos-
podarowaniu terenów sąsiednich;   

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002r.  w sprawie warunków jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 z późn. zm.) 

Inwestycja nie wprowadza ograniczeń w zagos-
podarowaniu terenów sąsiednich;   

 

 
Obszar oddziaływania inwestycji nie zmienia się i ograniczony jest do powierzchni 
działki nr 185 obręb 4 Polanów    
 
 
11.0 Dane liczbowe dla części objętej przebudową     
      

powierzchnia użytkowa   -   15,07 m2 

 kubatura     -   45,00 m3    
        wysokość pomieszczeń    -     2,88 m 
 
12.0 Wpływ projektowanego obiektu na środowisko 
 

 a – woda będzie wykorzystywana do celów socjalnych 
             ścieki bytowe odprowadzone do sieci miejskiej 
 b – nie przewiduje się emisji zanieczyszczeń gazowych 
 c – odpadki socjalne wynoszone będą do pojemników na śmieci 
 d – nie przewiduje się nadmiernej emisji hałasu 
 e – obiekt nie ma negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze    
  



13. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 
    
 
13.1. INFORMACJE OGÓLNE. 
Przedmiotem zabezpieczenia jest budynek instytucji opieki nad dziećmi do lat 3 – żłobek  
usytuowany w Polanowie przy ul. Stawnej 3 na działce nr 185 obręb 4.  
Szczegółowe wymagania dla obiektu określa rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki 
Społecznej z dnia 25 marca 2011 r. w sprawie wymagań lokalowych i sanitarnych 
dotyczących żłobków i klubów dziecięcych § 2 p. 2 
Objęty opracowaniem obiekt posiada 1 kondygnację nadziemną, poddasze nieużytkowe 
i częściowe podpiwniczenie. 
Pierwotnie budynek pełnił funkcję domu mieszkalnego. 
Rozwiązania projektowe dotyczą przebudowy części sanitarnej dla dzieci i personelu.  
Budynek jest wolnostojący o następującym przeznaczeniu: 
Podpiwniczenie – kotłownia olejowa, pomieszczenie pralni, pomieszczenia gospodarcze, 
komunikacja   
Kondygnacja parteru – pomieszczenie zabaw dla dzieci, leżakownia, pomieszczenia szatni, 
przygotowalnia posiłków, pomieszczenia sanitarne i komunikacja. 
Poddasze – przestrzeń nieużytkowa. 
Ilość osób w obiekcie max. 20 
 
Do budynku prowadzi chodnik i jezdnia o nawierzchni asfaltowej z ulicy Stawnej.  
 
 
13.2. DANE POŻAROWE OBIEKTU. CHARAKTERYSTYKA POŻAROWA BUDYNKU 
Budynek o konstrukcji murowanej z cegły ceramicznej, ze stropem ceramicznym Kleina 
nad piwnicą i stropem o konstrukcji drewnianej ze „ślepym pułapem” nad parterem. Dach o 
konstrukcji drewnianej krokwiowej.  
Podstawowe dane wskaźnikowe budynku, ze względu na:  
- w/w rozporządzenie 
- funkcję i przeznaczenie zalicza się do kategorii zagrożeń pożarowych ZL IV kategorii 
zagrożenia ludzi 
wysokość; jedna kondygnacja o łącznej wysokości dla potrzeb ochrony przeciwpożarowej  
- niski (N) poniżej 12,00m  
- usytuowanie, budynek w zabudowie wolnostojącej 
 
Powierzchnia użytkowa 

cały budynek łącznie:   220,75 m2 

 
Kwalifikacja pożarowa budynku      
Cały budynek   ZL IV  (Qd < 500 MJ/m2) 
  
Pomieszczenia całego budynku stanowią jedną strefę pożarową. 
Dla potrzeb przeciwpożarowych budynek zakwalifikowany do ZL IV kategorii zagrożenia ludzi 
 
Parametry pożarowe występujących substancji palnych. 
W projektowanym obiekcie nie przewiduje się występowania substancji i materiałów 
łatwopalnych w rozumieniu przepisu w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków. 
 
Ocena zagrożenia wybuchem. 
W projektowanym obiekcie nie występują strefy zagrożone wybuchem. 
 
 
 
 



13.3. ZABEZPIECZENIE POŻAROWE OBIEKTU 
 
Lokalizacja 
Odległość od obiektów sąsiadujących i granic działki. 
Odległości – zachowane: 

 Odległości obiektu od granicy sąsiedniej działki budowlanej – zlokalizowany                  
w odległości 5,15 m od działki nr 181 

 Odległości obiektu od innych budynków  wynosi 5,50 m. (budynek przy granicy działki 
ma ścianę zewnętrzną murowaną bez otworów  stanowiącą oddzielenie przeciwpo-
żarowe REI120) 

 
 
Podział obiektu na strefy pożarowe 
Ze względu na funkcję i sposób użytkowania przyjęto 1 strefę pożarową o powierzchni 
220,75 m2  < od dopuszczalnej wynoszącej 8000 m2 

 
 
Klasa odporności pożarowej i ogniowej elementów budynku. 
 
Wymagana klasa odporności pożarowej strefy pożarowej budynku na podstawie warunków 
technicznych, wymagana klasa  „D” NRO. 
 

Klasa odporności 
pożarowej budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku 

główna 
konstrukcja 

nośna 

konstrukcja 
dachu 

strop 
ściana 

zewnętrzna 
ściana 

wewnętrzna 
przekrycie 

dachu 

1 2 3 4 5 6 7 

„D”  NRO R 30 (-) R E I 30 
 

E l 30 
 

(-) (-) 

 
 
13.4. WARUNKI EWAKUACJI 
Poziome drogi ewakuacyjne. 
Wyjście z pomieszczeń użytkowych na zewnątrz budynku wynosi max. 3,0m  

Szerokość korytarzy, stanowiących poziome drogi ewakuacyjne wynosi nie mniej niż  
1,45 m  
Ewakuacja odbywa się bezpośrednio na zewnątrz z sali zabaw przez drzwi o szer. 1,20m 
oraz z leżakowni do sali zabaw przez przez drzwi o szer. 1,20m. Ponadto wyjście z sal 
przez okna na zewnątrz budynku. 

 
 
13.5. INSTALACJE I URZĄDZENIA PRZECIWPOŻAROWE 
 
1/. Oświetlenie awaryjne ewakuacyjne, bezpieczeństwa 

Wymagane na ciągach komunikacyjnych ( przy wyjściach ewakuacyjnych na zewnątrz 
budynku).  

Oświetlenie awaryjne ewakuacyjne należy wykonać wg PN-EN 1838. 
 

2/. Przeciwpożarowy wyłącznik prądu  
Ppoż. wyłącznik prądu odłączający strefy pożarowe i cały budynek powinien znajdować się 
na poziomie parteru w pobliżu głównego wejścia do budynku.  
 
3/. System sygnalizacji pożaru – nie dotyczy 
 
 



4/.Instalacja wentylacji grawitacyjnej . 
Przewody wentylacji grawitacyjnej – przewody wywiewne murowane wyprowadzone nad 
dach budynku 
 
5/. Instalacja odgromowa - istniejąca 
 
6/. Wyposażenie w gaśnice, oznakowanie ewakuacyjne i informacyjne, instrukcja 
postępowania na wypadek pożaru  
Budynek należy wyposażyć w gaśnice ze środkiem gaśniczym przeznaczonym do gaszenia 
pożarów grup ABC. Normatyw – jednostka 2kg na każde 100 m2 powierzchni budynku.  
Zaleca się zastosowanie gaśnic proszkowych GP-6 (ABC) lub GP-4 (ABC). 
Przed rozpoczęciem użytkowania należy oznakować budynek znakami ewakuacyjnymi                              
i informacyjnymi – zgodnie z PN. 
 
13.6. ZAOPATRZENIE W WODĘ DO ZEWNĘTRZNEGO GASZENIA POŻARU. 
Wymagane zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru 10dm3/s wymagane           
z hydrantu nadziemnego  Ø 100mm – miejska sieć hydrantów w ulicy Stawnej oddalonych od 
ściany budynku do 75m. 
 
 
13.7. DROGI POŻAROWE 

 Dojazd do budynku z ulicy Stawnej 
 Dojazdy usytuowany wzdłuż 1 boku.  
 
13.8. UWAGI  

 Przed rozpoczęciem użytkowania opracować dla obiektu dokumentację ppoż. pn. 
"Instrukcja Bezpieczeństwa Pożarowego" wykonanej w sposób zgodny z § 6 
rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. 
w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych            
i terenów. (Dz. U. Nr 109, poz. 719) 

 Materiały, elementy budynku, instalacje, systemy i urządzenia przeciwpożarowe 
zastosowane w obiekcie muszą posiadać prawem przewidziane dopuszczenia, 
adekwatnie do wymaganych cech i właściwości pożarowych 

 Stosowane sufity podwieszone nie kapiące i nie opadające pod wpływem ognia 
 

13.9. Podstawa Prawna:  
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690  z 
późniejszymi zmianami). 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.        w 
sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U. Nr 
109, poz. 719). 

 



INFORMACJA DOT. BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 
 
 
 
Obiekt: Budynek  instytucji opieki nad dziećmi do lat 3 - żłobek  

działka nr 185 obręb nr 4 Polanów, ul. Stawna 3 
kat. obiektu bud. XI  

   
Faza:  Projekt budowlany 
 
Inwestor: Gmina Polanów, ul. Wolności 4, 76-010 Polanów 
 
 

 
 
  
 
 
 
  
 
Opracował: mgr inż. arch. Mikołaj Krajewski 
   upr. bud. A/PB/8300/153/83 
     ZP-0250 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 



 
OPIS TECHNICZNY DO INFORMACJI BIOZ 
 
1. Zakres robót 

Zaplanowano przebudowę wnętrza obiektu w technologii tradycyjnej w celu 
 dostosowania do aktualnych wymagań funkcjonalnych. 

Przebudowie ulegnie część pomieszczeń na parterze budynku.   
Planuje się rozbiórkę części ścianek działowych i wykonanie ścianek 
działowych z płyt gipsowo-kartonowych na ruszcie metalowym lub 
murowanych.   
Przewidziano wstawienie stolarki drzwiowej. 
 

2. Wykaz obiektów podlegających adaptacji 
- budynek instytucji opieki nad dziećmi do lat 3 przy ul. Stawnej 3 w Polanowie  

 
3. Przewidywane zagrożenia podczas realizacji robót 

W trakcie realizacji może nastąpić zagrożenie bezpieczeństwa przy upadku  
z wysokości i przy montażu ciężkich elementów prefabrykowanych. 
Przy wykonywaniu ścianek działowych i robotach wykończeniowych może 
nastąpić zagrożenie upadku z wysokości. Roboty wykończeniowe wewnętrzne 
mogą być wykonywane z rusztowań składanych typu „Warszawa” (roboty 
tynkarskie, montażowe, instalacyjne) oraz drabin rozstawnych (roboty 
malarskie). 
Montaż rusztowań, ich eksploatacja i demontaż powinny być wykonane 
zgodnie  
z instrukcją producenta. 
Montaż i demontaż tego typu rusztowań może być przeprowadzony tylko 
i wyłącznie przez osoby odpowiednio przeszkolone w zakresie jego 
konstrukcji, montażu i demontażu. 
Rusztowania tego typu powinny być wykorzystywane zgodnie  
z przeznaczeniem. 
Dopuszcza się wykonywanie robót malarskich przy użyciu drabin rozstawnych 
tylko do wysokości nieprzekraczalnej 4,0 m od poziomu podłogi. 
Drabiny należy zabezpieczyć przed poślizgiem i rozsunięciem się oraz 
zapewnić ich stabilność. 
W pomieszczeniach, w których będą prowadzone roboty malarskie roztworami 
wodnymi, należy wyłączyć instalację elektryczną i stosować zasilanie, które 
nie będzie mogło spowodować zagrożenia prądem elektrycznym. 
Stanowiska pracy powinny umożliwić swobodę ruchu, niezbędną do 
wykonywania pracy.  

4. Wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia robót  
Roboty będą prowadzone wewnątrz i na zewnątrz budynku i powinny być 
oznakowane taśmą w kolorach białym i czerwonym  

 
5. Instruktaż pracowników 
 Pracownicy będą poinformowani o możliwych zagrożeniach i sposobie 
   postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia. 
   Pracownicy zostaną poinformowani o konieczności używania odzieży 
   ochronnej,  rękawic i kasków.   
  



 Nadzór przy wykonywaniu szczególnie niebezpiecznych prac montażowych 
 powinien sprawować kierownik budowy. 
 
6. Nie przewiduje się przechowywania na budowie niebezpiecznych 
   materiałów i substancji. 

 
 



EKSPERTYZA TECHNICZNA 
     
OPIS TECHNICZNY  
do ekspertyzy technicznej branży budowlanej budynku przy ul. Stawnej 3 w Polano-
wie dotyczącej możliwości przebudowy obiektu. 
 
1.0. Opis stanu istniejącego budynku. 
  
 Obiekt objęty opracowaniem jest wolnostojący, parterowy, z poddaszem 
 nieużytkowym i częściowym podpiwniczeniem. 
 Obiekt  pełnił pierwotnie funkcję mieszkalną, a później oddziału przedszkol-
 nego.   
 Realizowany był w technologii tradycyjnej na początku ubiegłego wieku.  
 Układ konstrukcyjny podłużny ze ścianami murowanymi i stropem belkowym  
 w konstrukcji drewnianej. 
 Budynek posiada dach stromy w konstrukcji  kryty dachówką ceramiczną.
 Obiekt jest częściowo podpiwniczony. 
 Wysokość pomieszczeń na parterze wynosi 2,88 m. 
 Właścicielem działki i nieruchomości jest Gmina Polanów.   

 
2.0.  Budynek wykonany został z następujących materiałów:  
  
 Fundamenty i ściany piwnic budynku wykonano jako murowane z cegły 
 ceramicznej pełnej.  
 Układ konstrukcyjny podłużny ze ścianami zewnętrznymi i środkową  
 murowanymi z cegły ceramicznej pełnej.  
 Strop nad piwnicą ceramiczny na belkach stalowych typu Kleina. 
 Strop nad parterem drewniany belkowy ze „ślepym pułapem” 
 Konstrukcja dachu drewniana krokwiowa z pokryciem z dachówki ceramicznej. 
 Ściany wewnętrzne działowe - wykonano jako murowane z cegły dziurawki   
 gr. 12 cm na zaprawie cem.-wap.  
 Nadproża w ścianach wykonano jako murowane. 
 Stolarka drzwiowa – drzwi zewnętrzne aluminiowe 
     -  wewnętrzne drewniane. 
 Stolarka okienna  – PCV.   
 Przewody wentylacyjne – murowane z cegły ceramicznej pełnej. 
 Budynek wyposażony jest w instalacje: wodociągową, kanalizacji sanitarnej, 
 elektryczną, centralnego ogrzewania i wentylację grawitacyjną.  
 Ogrzewanie z kotłowni własnej na paliwo stałe. 
 Elementy wykończeniowe: 
 tynki wewnętrzne - tynk cem.-wap.  
 podłogi i posadzki - posadzka z płytek gresoych parkiety. 
 obróbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej 
 
3.0. Ocena stanu technicznego budynku. 
 
 W trakcie przeprowadzania wizji lokalnej i oględzin budynku stwierdzono, że: 
 Nie występują zróżnicowane osiadania zatem fundamenty są ogólnie w stanie 
 dobrym nie wykazując przemieszczeń i zarysowań.  
  



 Piwnice  – ściany zewnętrzne i wewnętrzne zostały wykonane zgodnie z wa-
 runkami technicznymi wykonywania robót murowych i nie wykazują odkształ- 
 ceń, uszkodzeń oraz zarysowań.  
 Parter  – ściany zewnętrzne i wewnętrzne zostały wykonane zgodnie z wa-
 runkami technicznymi wykonywania robót murowych i nie wykazują odkształ- 
 ceń, uszkodzeń oraz zarysowań.  
 Ściany zewnętrzne nie spełniają warunków izolacyjności termicznej. 
 Stropodach został wykonany zgodnie z warunkami technicznymi nie wykazuje 
 uszkodzeń w postaci ugięć, które mogłyby świadczyć o przekroczeniu stanów 
 granicznych nośności. 
 Pokrycie dachowe wykonane zgodnie z warunkami technicznymi, obecnie 
 wykazuje cechy zużycia technicznego i wymaga wymiany. 
 Nie stwierdzono również jakichkolwiek zawilgoceń, wykwitów grzyba lub 
 pleśni, mogących świadczyć o złej pracy elementów izolacji budynku. 
  
 Stolarka okienna i drzwiowa jest w stanie dobrym.  
  
 Wszystkie instalacje wewnętrzne są ogólnie w stanie dobrym. 
  
 Stan techniczny obiektu oceniam jako dobry.  
 
4.0 Analiza zgodności z obowiązującymi warunkami technicznymi, 
      jakim powinny odpowiadać budynki  
 
 a - posadowienie budynku – poziom posadzki pomieszczeń użytkowych   
           znajduje się ok. 30 cm nad terenem  
 b - wysokość pomieszczeń użytkowych w świetle wynosi 2,88 cm 
 c - wentylacja pomieszczeń sanitarnych  zapewnione jest przez przewody  
      wyprowadzone nad  dach budynku. 
 d - naświetlenie pomieszczeń przez okna jest zgodne z warunkami technicz- 
      nymi 
 e - wielkości pomieszczeń użytkowych i sanitarnych zgodne są z warunkami 
      technicznymi  
 f - przegrody zewnętrzne nie spełniają obowiązujących wymagań ochrony 
     cieplnej 
          g - dostęp do pmieszczeń dla osób niepełnosprawnych zapewniony jest  
       z poziomu terenu od strony placu zabaw.  
 
5.0 Wnioski 
 
 Analizując powyższy obiekt pod względem stanu technicznego i zgodności 
 obiektu z obowiązującymi warunkami technicznymi, należy stwierdzić, że 
 wszelkie warunki wynikające z przepisów szczegółowych dotyczące; 
 - wysokości pomieszczeń 
 - wielkości pomieszczeń i przestrzeni komunikacyjnych  
 - naświetlenia pomieszczeń 
 - stan techniczny zasadniczych elementów konstrukcyjnych i wykończenio-
    wych są zgodne z wymogami, a stan elementów jest dobry i nie stwarza  
    w chwili obecnej zagrożenia dla ludzi i mienia.   
 - należy dostosować przegrody zewnętrzne budynku do obowiązujących     



    wymagań. 
 

 Mając na uwadze, że będzie wykonywana przebudowa istniejącego obiektu, 
 należy wszystkie prace prowadzić w sposób nie naruszający elementów 
 konstrukcji tego budynku.  
 
Stan techniczny obiektu jako całości należy ocenić jako dobry, nadający się do 
dalszej przebudowy, rozbudowy  i eksploatacji,  przy zachowaniu zasad sztuki 
budowlanej i bezpieczeństwa prowadzonych robót budowlanych . Roboty 
powinny być prowadzone w oparciu o zatwierdzoną w pozwoleniu na budowę 
dokumentację i nadzorowane przez osoby posiadające odpowiednie upraw-
nienia budowlane.  
 
 
         Projektant: 
         

mgr inż. arch. Mikołaj Krajewski 
   upr. bud. A/PB/8300/153/83 

     ZP-0250 

 
 
 
 
 

 


